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BEGRUNDUNG

Erfordernis und stiadtebauliche Zielsetzung

Im Bereich der bestehenden Kleingartenanlage/Krautgarten besteht konkreter Bedarf, diese
entsprechend ihrer Charakteristik zu nutzen und in maRvoller Weise auch eine bauliche
Nutzung und eine Flachenversiegelung in vertretbarem Umfang (bspw. fiir Gartenhiitten) zu
schaffen.

Eine Bebaubarkeit mit Gebauden ist derzeit bauplanungsrechtlich im Bereich der
Kleingartenanlage nicht zulassig, da diese im AuRenbereich gem. § 35 BauGB liegt und auch
die Voraussetzungen nach § 35 Abs. 1 oder Abs. 2 BauGB nicht gegeben sind.

Die Gemeinde ist bereit, durch Aufstellung eines Bebauungsplanes die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die angestrebte Bebauung zu schaffen.

Aufstellungsbeschluss

Unter Ausiibung seiner Planungshoheit beschlieRt der Gemeinderat aus vorgenannten Griinden
die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Krautgartenfeld.

Umweltpriifung

GemaRk §2 Abs.4 BauGB ist eine Umweltpriifung durchzufiihren. Die Grundlagen hierzu sind im
nachfolgenden Umweltbericht zum Bebauungsplan erarbeitet

Planungsrechtliche Situation

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde verzeichnet fiir das Plangebiet Grunflache
mit der Zweckbestimmung ,Dauerkleingarten®, sodass der Bebauungsplan vollstandig aus den
Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes entwickelt werden kann.

N R
TR SR
S - -

Entwurf vom 23.06.2020, zuletzt gedndert am 13.10.2020 BP-Krautgartenfeld-Tagmersheim-201013c.docx
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5.1

5.2

5.3

Lage, GroRe und Beschaffenheit des Baugebietes

Lage
Das Plangebiet befindet sich am stidlichen Ortsrand von Tagmersheim.

Das Bebauungsplangebiet wird im Wesentlichen wie folgt umgrenzt (TF=Teilflache):

e Im Norden durch die FI.-Nrn. 844 (landwirtsch. Nebengebéude), 845 (Wirtschaftsweg)

¢ Im Osten durch die Fl.-Nr. 846 (Acker)

e Im Siiden durch die FI.-Nrn. 851 (Wirtschaftsweg mit begleitenden Griinflachen), 859 (TF,
Grinflache/Wirtschaftsweg)

* Im Westen durch die FI.-Nrn. 870 (Wirtschaftsweg)

jeweils Gemarkung Tagmersheim

langebiet

I/.

NORD

sup

250 500m
[ | [ == I
GEOBASISDATEN © BAY . VERMESSUNGSVERWALTUNG

s [
Ubersichtsplan, MaRstab 1:10.000

GroRe
Die Gesamtflache des Geltungsbereichs betragt 5.623 m2.

Beschaffenheit, Baugrund

Die Flache intensiv als Kleingartenanlage genutzt. Umliegend grenzen landwirtschaftliche
Freiflachen an. Im Westen befindet sich der gemeindliche Recyclinghof.
Das Gelande fallt von Siid nach Nord.

Fur gefahrenverdéachtige Altablagerungen liegen im Geltungsbereich keine Hinweise vor.
Baugrunduntersuchungen wurden nicht durchgefiihrt. Es ist jedoch zu empfehlen, dass die
Bauherren dies eigenverantwortlich in Vorbereitung seines Bauantrages in die Wege leiten.

Entwurf vom 23.06.2020, zuletzt gedndert am 13.10.2020 BP-Krautgartenfeld-Tagmersheim-201013c.docx
Planungsbiiro Godts
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6.1

6.2

71

7.2

7.3

7.4

Geplante bauliche Nutzung

Art der baulichen Nutzung

Die Flachen werden entsprechend der Nutzung als ,Griinfliche” nach §9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
mit Zweckbestimmung: Dauerkleingérten i.S.d. §1 BKleingG (Bundeskleingartengesetz')
ausgewiesen.

MaR der baulichen Nutzung

Auf die Festlegung einer Grund- und Geschossflachenzahl wird verzichtet.
Stadtebauliches Ziel ist es, bauliche Anlagen auf ein vertragliches, dem Charakter einer
Kleingartenanlage entsprechendes Ausmal} zu begrenzen.

Um zum Einen eine (iberméRige Bebauung zu verhindern und zum Anderen die Nutzungsdichte
zu begrenzen, soll der Anteil der zuldssigen Bebauung von der GroRe der Kleingarten-Parzellen
abhangig gemacht werden.

Fir den Bereich der Kleingartenanlage sind daher Kleingartenparzellen mit einer Mindestgrée
von 550 m? zugelassen, in denen eine maximale Flachenversiegelung durch Bauwerke pro
angefangene 700 m? Kleingarten-Parzellengréfie festgesetzt wird.

Die Festsetzung von maximalen Hohen erméglicht einen guten Ubergang zur freien Landschaft
bzw. eine Einbindung in selbige.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Einleitung

In der Bauleitplanung wird die notwendige Eingriffsregelung angewendet, wenn aufgrund des
Verfahrens nachfolgend Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Grundlage sind §1a
BauGB, Beriicksichtigung umweltschiitzender Belange in der Abwéagung, sowie §15 BNatschG.
Der Verursacher eines Eingriffs wird verpflichtet, vermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft
zu unterlassen, sowie Kompensation fiir eingetretene oder zu erwartende nachteilige
Verénderungen von Natur und Landschaft zu leisten.

Das Plangebiet wird mit Hilfe des Leitfadens des Bayerischen Staatsministeriums far
Landesentwicklung und Umweltfragen bewertet. Unter Beriicksichtigung der Vermeidungs- und
MinimierungsmaRnahmen werden unvermeidbare Beeintréchtigungen ausgeglichen.

Mit der Festsetzung und Zuordnung der Ausgleichsflachen und -maf3nahmen wird den
Belangen von Natur und Landschaft Rechnung getragen.

Um Eingriffe in Natur und Landschaft zu vermeiden und Ausgleich fiir eventuell unvermeidbare
Beeintrachtigungen zu schaffen, wurden fir den Bebauungsplan nachfolgend aufgefiihrte
Schritte bearbeitet:

« Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft (Bestandsaufnahme)

Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs

Vorkehrungen zur Vermeidung und Verminderung von Eingriffen

Ermitteln des verbleibenden Ausgleichsbedarf

Auswahl geeigneter Flachen oder Malnahmen zum Ausgleich

Verfahren
Bei dem vorliegenden Bebauungsplan ist das Regelverfahren anzuwenden.

Bestand
Das Plangebiet (5.623 m?) erstreckt sich Uber bereits als Kleingartenanlage genutzte Flachen.

Bewertung
Kategorie |l = Gebiete mittlerer Bedeutung

'i.d.F.v. 28.02.1983 (BGBI. | S. 210), zul. geénd. durch Art. 11 des Gesetzes v. 19.09.2006 (BGB!. | S. 2146)

Entwurf vom 23.06.2020, zuletzt geandert am 13.10.2020 BP-Krautgartenfeld-Tagmersheim-201013c.docx
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7.5

7.6

7.7

7.8

Auswirkungen

Nachdem nun durch den Bebauungsplan Bauwerke im Sinne des BKleingG erméglicht werden,
liegt auch eine entsprechend hohe Eingriffsschwere vor, die es in der naturschutzrechtlichen
Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung zu beriicksichtigen gilt. Es wird daher die maximal mégliche
Flacheninanspruchnahme durch Bauwerke in der Bilanzierung angesetzt.

Die private Griinflache fiir die Kleingartenanlage gemaR Planzeichnung hat eine GrofRe von
4.008 m?. Da pro angefangene 700 m? ein Bauwerk bis max. 24 m? zulassig ist, ergibt sich
somit rein rechnerisch die Méglichkeit, bis zu 6 Bauwerke zu errichten (4.008 : 700 = 5,7).
6 Bauwerke a 24 m? ergibt somit eine Eingriffsfliche von 144 m2.

Flachen ohne Eingriff werden nicht bilanziert.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und Ausgleich von Eingriffen

Das Plangebiet wird wie bisher auch in auf den tbrigen Flachen weiterhin als Kleingarten
genutzt.

Fur jede Kleingarten-Parzelle wird als Ausgleich die Pflanzung eines Laubbaumhochstammes
2. Ordnung festgesetzt. Dies dient zugleich als Eingriffsminimierung (Einbindung in das
Landschaftsbild). Die Ma3nahmen wurden in der Satzung festgelegt.

Ableitung der Beeintrichtigungsintensitit und Kompensationsfaktor

Grundsatzlich ist zu sagen, dass der Eingriff aufgrund seiner begrenzten Flachengréfe nach
dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft* mit Typ B zu bewerten ist, da eine
mit einer GRZ von < 0,35 vergleichbare Eingriffsschwere vorgesehen ist.

Das betroffene Gebiet wird aufgrund seiner intensiven Nutzung eingestuft in Kategorie I1.

Dies ergibt eine Spanne fiir den Kompensationsfaktor von 0,5 — 0,8. Gewahlt wird der Faktor
0,5 aufgrund der begrenzten AusmaRe der Bebauung und der im iibrigen Bereich
unveranderten Nutzungsintensitat.

Die maximal mogliche Eingriffsfliche durch Bauwerke betréagt insgesamt 144 m? multipliziert mit
Kompensationsfaktor 0,5 ergibt dies 77 m? Ausgleichsflichenbedarf, welcher durch interne
Malnahmen ausgeglichen wird.

Umsetzung und dingliche Sicherung der AusgleichsmaRnahmen

Der zu erbringende Ausgleich wird intern in Form der Pflanzung von Laubbaumhochstdmmen
2. Ordnung pro Kleingarten-Parzelle im Zusammenhang mit der Errichtung des Bauwerkes
umgesetzt. Die Ausgleichsmalinahme ist in der Satzung festgesetzt. Hiermit soll gewéhrleistet
werden, dass die MalRnahmen zwingend und zeitnah umgesetzt werden.

Die AusgleichsmalRnahme (also der gepflanzte Baum an sich) und die Umsetzung der selbigen
sind dinglich zu sichern. Dies geht zu Lasten des jeweiligen Bauherrn.

Immissionen

Bedingt durch die unmittelbare Nachbarschaft zu landwirtschaftlich genutzten Agrarflachen bzw.
landwirtschaftlichen Betrieben sind Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen zu erwarten. Diese
fur eine dérfliche Lage tblichen Immissionen sind von den Anliegern (Eigentimer oder Mieter)
tags wie nachts zu dulden. Dies gilt auch fiir die Immissionen, die durch landwirtschaftlichen
Fahrverkehr verursacht werden.

Entwurf vom 23.06.2020, zuletzt gedndert am 13.10.2020 BP-Krautgartenfeld-Tagmersheim-201013c.docx
Planungsbiiro Godts
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ErschlieBung, Ver- und Entsorgung
Das Plangebiet wird Gber die FI.-Nr. 851 erschlossen.

Eine evitl. benétigte Ver- und Entsorgung ist vor Baubeginn im Rahmen einer
ErschlieRungsvereinbarung mit der Gemeinde abzustimmen und zu sichern. Derzeit ist keine
ErschlieBung diesbezlglich vorgesehen.

Den Versorgungstragern ist der Beginn der Bauarbeiten jeweils mindestens drei Monate vorher
schriftlich anzukiindigen, um entsprechende Vorbereitungen zu erméglichen.

Notwendige Abstimmungen, Planungen und Genehmigungen sind bei den einzelnen
Leitungstrégern vor Baubeginn vom Bauherrn einzuholen, um keine Gefahren bzw. Schaden
durch Unkenntnis zu verursachen.

Altlasten / Archéologische Funde / Denkmalschutz

Im Plangebiet sind keine Altlasten bekannt. Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob
evil. kiinstliche Auffillungen, Altablagerungen o. &. angetroffen werden. In diesem Fall ist
umgehend die zusténdige Behérde zu informieren.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass Béden mit von Natur aus erhGhten
Schadstoffgehalten (geogene Bodenbelastungen) vorliegen, welche zu zusétzlichen Kosten bei
der Verwertung/Entsorgung filhren kdnnen. Es wird empfohlen, vorsorglich
Bodenuntersuchungen durchzufiihren. Das Landratsamt ist von festgestellten geogenen
Bodenbelastungen in Kenntnis zu setzen.

Im Plangebiet sind keine Bodendenkmale verzeichnet.?
Werden bei Bauarbeiten archdologische Funde angetroffen, so sind diese bei der zustandigen
Behdrde unverziiglich anzuzeigen (Meldepflicht von Bodenfunden, Art. 8 BayDschG).

Wasserwirtschaftliche Belange

Drainagen
Im Falle einer Beeintrachtigung bzw. Beseitigung von Drainagen (z.B. durch Anpflanzungen) ist

eine ordnungsgemaRe Ableitung sicherzustellen.

Niederschlagswasserbeseitigung
Fur die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser sind die

Anforderungen der ,Verordnung uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von
gesammeltem Niederschlagswasser" (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung — NWFreiV)
und die dazugehérigen Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) zu beachten. Ist die NWFreiV nicht
anwendbar, ist ein wasserrechtliches Verfahren durchzufiihren. Die entsprechenden Unterlagen
sind dann bei der Kreisverwaltungsbehérde einzureichen. Zur Klarung der
Behandlungsbediirftigkeit des Niederschlagswassers, also der Feststellung, ob verschmutztes
oder unverschmutztes Niederschlagswasser vorliegt, wird die Anwendung des Merkblattes
DWA-M 153 "Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser" der Deutschen
Vereinigung filr Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall (DWA) empfohlen. Auf das Arbeitsblatt
DWA-A 138 der DWA wird hingewiesen (,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser").

Verschmutztes Niederschlagswasser ist aus Griinden des Gewasserschutzes zu sammeln und
schadlos durch Ableiten in die Mischwasserkanalisation zu beseitigen.

Insbesondere trifft dies zu fiir Niederschlagswasser bei Flachen, auf denen mit
wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird bzw. auf denen ein solcher Umgang nicht
auszuschlieRen ist oder auf denen sonstige gewasserschadliche Nutzungen stattfinden.

2Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege: Bayerischer Denkmal-Atias, Zugriff am 06.04.2020

Entwurf vom 23.06.2020, zuletzt gedndert am 13.10.2020 BP-Krautgartenfeld-Tagmersheim-201013c.docx
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Infolge von Starkniederschlagen kann wild abflieRendes Wasser zu Beeintrachtigungen fiihren.
Die Entwésserungseinrichtungen sind so auszulegen, dass wild abflieRendes Wasser schadlos
abgeflhrt werden kann. Um eine Abflussbeschleunigung im Gewiésser zu verhindern, sind ggf.
entsprechende Rickhaltemafnahmen vorzusehen.

Zum Schutz der einzelnen Gebaude vor o. g. wild abflieRendem Wasser sind ggf.
ObjektschutzmaBnahmen vorzusehen, wobei das anfallende Wasser dadurch nicht auf andere
Grundstiicke abgleitet werden darf. Offnungen in den Gebauden sind so zu gestalten, dass o. g.
wild abflieRendes Wasser nicht eindringen kann.

Grundwasser-Warmepumpen / Erdwarmesondenanlage

Ob der Baugrund im Baugebiet fiir einen Einsatz von Grundwasser-Warmepumpen geeignet ist,
ist im Einzelfall zu priifen. Die fachliche Begutachtung fiir Anlagen bis zu einer Leistung von 50
kJ/s ist von einem privaten Sachverstandigen der Wasserwirtschaft (PSW) durchzufiihren.
Anhand der Ubersichtskarte im Energie-Atlas Bayern (www.energieatlas.bayern.de) ist der Bau
einer Erdwarmesondenanlage nach derzeitigem Kenntnisstand nicht méglich (hydrogeologisch
und geologisch oder wasserwirtschaftlich kritisch).

Entwurf vom 23.06.2020, zuletzt gedndert am 13.10.2020 BP-Krautgartenfeld-Tagmersheim-201013c.docx
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2.1

2.2

2.3

24

2.5

2.6

UMWELTBERICHT

Allgemeines

Seit der am 20.07.2004 in Kraft getretenen Anderung des Baugesetzbuches muss bei der
Aufstellung von Bauleitpldnen gemaR §2 Abs.4 BauGB fir die Belange des Umweltschutzes
nach §1 Abs.6 Nr.7 BauGB zwingend eine Umweltpriifung durchgefiihrt werden. Dabei sind die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu
beschreiben und zu bewerten. Dieser Umweltbericht bildet gemaR §2a BauGB einen
gesonderten Teil der Begriindung.

Beschreibung und Bewertung der schutzgutbezogenen Auswirkungen

Schutzgut Mensch

Der Planbereich wird von Anwohnern Tagmersheims als Kleingartenanlage genutzt. Eine
mafdgebliche Funktion fiir die Erholung oder das Leben und den Aufenthalt der Bewohner
Tagmersheims kann aufgrund des gegrenzten Personenkreises, die diesen Bereich nutzen,
dem Gebiet jedoch nicht zugesprochen werden. Die Zulassung einer moderaten Bebauung zu
Nutzungszwecken der Kleingartenanlage bringt hier keine erheblichen Umweltauswirkungen fiir
dieses Schutzgut mit sich.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das Schutzgut Tiere und Pflanzen ist nur marginal betroffen, da die tiberplante Flache aufgrund
der intensiven Nutzung als Garten keine besondere naturschutzfachliche Auspragung aufweist.
Aufgrund ihrer intensiven Gartennutzung ist die Fldche mit ihren vorhandenen Strukturen nur
bedingt als Nahrungsfléche bzw. als Fortpflanzungs- und Bruthabitat geeignet. Es ergeben sich
somit keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut.

Schutzgut Boden

Das Schutzgut Boden erfahrt duRerst kleinrdumig eine Beeintrachtigung durch die Versiegelung
bislang unverbauter Gartenflachen. In diesen Bereichen wird das Bodengefiige unwiderruflich
zerst6rt und der Boden steht als Lebensraum fir die Tier- und Pflanzenwelt nicht mehr zur
Verfligung. Aufgrund der Kleinrdumigkeit des Eingriffs sind die Umweltauswirkungen auf das
Schutzgut jedoch von duerst geringer Erheblichkeit.

Schutzgut Wasser

Durch die Versiegelung von Fldchen kommt es zu einer kleinrdumig erhéhten Ableitung von
Oberflachenwasser.

Aufgrund der begrenzten Flacheninanspruchnahme sind jedoch keine nachteiligen
Auswirkungen auf den Wasserhaushalt zu erkennen. Anfallendes Niederschlagswasser kann
zudem auf den unversiegelten Flachen weiterhin breitflachig versickern.

Fur das Schutzgut Wasser sind die Auswirkungen aufgrund der begrenzten
Flacheninanspruchnahme als sehr gering einzustufen.

Schutzgut Klima und Luft

Das Schutzgut Klima und Luft ist durch den Bebauungsplan nicht {iber das bereits bestehende
Mal hinaus betroffen, da das Plangebiet aufgrund seiner begrenzten FlachengréRe nur eine
untergeordnete Funktion wahrnimmt. Die zusatzliche Versiegelung fiihrt hier zu keinen
zusétzlichen, erheblichen Umweltauswirkungen.

Schutzgut Sach- und Kulturgiiter

Das Schutzgut Sach- und Kulturgtiter ist von der Planung nicht betroffen, da sich im
Geltungsbereich weder Bau- noch Bodendenkmale befinden.

Entwurf vom 23.06.2020, zuletzt geandert am 13.10.2020 BP-Krautgartenfeld-Tagmersheim-201013c.docx
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2.7

Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet liegt am stdlichen Ortsrand von Tagmersheim.

Die Ansicht ist in diesem Bereich bereits durch verschiedene Gebaude und den gemeindlichen
Recyclinghof gepragt. Durch die moderate Ergénzung der Kleingartenanlage mit Bauwerken
werden hier keine wesentlichen, zusatzlichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes gesehen.

Abbildung 2: Blick von Siid nach Nord

Aussagen zur Umweltvertraglichkeit

Die Umweltvertraglichkeit des Bebauungsplanes ist unter Berticksichtigung aller Schutzgiiter
der Umwelt gegeben. Der nicht kompensierbare Eingriff wird durch interne
Ausgleichsmafinahmen ausgeglichen.

Entwurf vom 23.06.2020, zuletzt gedndert am 13.10.2020 BP-Krautgartenfeld-Tagmersheim-201013c.docx
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1.1

1.2

1.3

1.4

SATZUNG

Praambel

Die Gemeinde Tagmersheim, erldsst aufgrund des §2 Abs.1, der §§9 und 10 des
Baugesetzbuches (BauGB), Art.81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) und Art.23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern
(GO) den Bebauungsplan ,Krautgartenfeld” als Satzung.

Inhalt des Bebauungsplanes

Fur das Gebiet innerhalb des réumlichen Geltungsbereiches gilt die vom Planungsbiiro Godts,
Romerstrafle 6, 73467 Kirchheim am Ries ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in der
Fassung vom 23.06.2020, zuletzt geéndert am 13.10.2020 die zusammen mit den
nachstehenden Festsetzungen sowie der Begriindung mit Umweltbericht den Bebauungsplan
bilden. Die wesentlichen begleitenden Erlduterungen sind in der Begriindung mit Umweltbericht
dargestelit.

Rechtsgrundlagen

a) Baugesetzbuch (BauGB)i. d. F. der Bek. vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728)

b) Baunutzungsverordnung (BauNVO)i. d. F. der Bek. vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

c) Planzeichenverordnung (PlanZV), Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpléne
und die Darstellung des Planinhalts vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gesdndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

d) Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI.S.588), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 24.07.2020 (GVBI. S. 381)

e) Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt geéndert durch § 3 des
Gesetzes vom 24.07.2020 (GVBI. S. 350)

In-Kraft-Treten

Dieser Bebauungsplan tritt mit seiner ortsiiblichen Bekanntmachung nach §10 Abs.3 BauGB in
Kraft.

Gesetzlich geregelte Verpflichtungen
Verantwortlich fiir die exakte Einhaltung aller Festsetzungen ist der Bauherr.

Entwurf vom 23.06.2020, zuletzt gedndert am 13.10.2020 BP-Krautgartenfeld-Tagmersheim-201013c.docx
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2.5.1

Textliche Festsetzungen
In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

Geitungsbereich

Der Bebauungsplan setzt die Grenzen seines raumlichen Geltungsbereiches fest

(§9 Abs.7 BauGB). Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen planungs-
und bauordnungsrechtlichen Vorschriften und Festsetzungen innerhalb des raumlichen
Geltungsbereiches ,Krautgartenfeld” aufler Kraft.

Art der baulichen Nutzung

(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§1 - 11 BauNVO)

Innerhalb des Geltungsbereichs wird gemal §9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB Griinflache mit
Zweckbestimmung ,Dauerkleingarten” i.S.d. §1 BKleingG (Bundeskleingartengesetz)
festgesetzt.

Zul3ssig sind Kleingarten-Parzellen mit einer Mindestgrofie von 550 m?, in denen bauliche
Anlagen errichtet werden durfen, die dem Charakter einer Kleingartenanlage (z.B. Garten-
Laube, Gerateschuppen etc.) entsprechen. Wohnnutzungen sind unzuléssig.

Eine Holzlagerung zur nichterwerbsmaRigen Nutzung bzw. fiir den Eigenbedarf ist zuléssig.

MaR der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§16 - 21 BauNVO)

Pro angefangene 700 m? Kleingarten-Parzellengrofie sind Bauwerke im Sinne von §3 Abs.2
BKleingG bis max. 24m? iiberbaute Flache zulassig. Die maximal zuldssige Wandhache,
gemessen an der traufseitigen Auenkante der AuRenwand als Abstand zwischen héchsten
bestehenden Gelandepunkt am Gebaude und dem Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut,
darf hdochstens 2,40m betragen. Die maximale Firsthéhe betragt 3,0 m.

Gestaltung der Gebéude, Einfriedungen

Zulassig sind Pult- und Satteldacher mit einer Dachneigung von 10-30°.
Dacheindeckungen aus Metall oder Ziegeln sind in roten oder rotbraunen Ténen zulassig.
Reflektierende Materialien sind unzuléssig. Griindécher sind zulassig.

Die baulichen Anlagen sind oberhalb der Bodenplatte ausschiieBlich in Holzbauweise
auszufihren.

Als Einfriedung sind nur Hecken aus heimischen Arten sind bis 1,50m Héhe innerhalb der
Kleingartenanlage zuléssig. Die Hecke darf dabei im Westen nicht néher als 0,5m an F1.-Nr.
870, Gemarkung Tagmersheim heranwachsen.

Naturschutzrechtlicher Ausgleich

MaBnahmen

Pro Errichtung eines Bauwerkes bis 24 m? iiberbaute Grundflache (i.S. §3 Abs. 2 BKleingG)
mindestens ein Baum 2. Ordnung entsprechend der nachfolgenden Arten-/Sortenliste und in
genannter Mindestpflanzqualitat zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Fiir die Pflanzung von Hochstdmmen ist mindestens ein Pfahl-Dreibock (2,5m lange Pfahle) mit

Lattenrahmen bestehend aus drei Verstrebungen (mit jeweils 50cm Lange) und Kokosstrick-

Bindegut zu verwenden.

Baumbindungen diirfen die Entwicklung des Baumes nicht behindern und sind mindestens

jahrlich zu kontrollieren.

Die zu pflanzenden Baume sind:

e im Wuchs zu férdern und Ausfélle innerhalb eines Jahres gleichartig und gleichwertig
entsprechend der Sortenliste durch Nachpflanzung zu ersetzen

e bei Trockenheit ausreichend zu wéssern

o dauerhaft zu pflegen und biotoppragend zu erhalten.

Gehdlzschnitt ist von der Flache zu entfernen und zu entsorgen.

Entwurf vom 23.06.2020, zuletzt gedndert am 13.10.2020 BP-Krautgartenfeld-Tagmersheim-201013c.docx
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Artenliste und Hinweise

Die Pflanzware ist in einwandfreier Qualitat bei einer Baumschule zu beziehen.
Die Anpflanzungen sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Ausfille sind
innerhalb eines Jahres gleichartig und gleichwertig durch Nachpflanzung zu ersetzen.

Baume 2. Ordnung
Mindestpflanzqualitét: Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang in 1m Héhe mind. 12-14cm

Acer campestre Feld-Ahorn
Betula pendula Hange-Birke
Carpinus betulus Hain-Buche
Prunus avium Vogel-Kirsche
Sorbus aucupatia Eberesche
Salix caprea Sal-Weide

sowie Obstbdume der nachfolgenden, regionaltypischen, bewahrten Sorten

Apfelbdume: Zwetschgen/Renekloden/Mirabellen/Pflaumen:
Alkmene Spéte Frankische Hauszwetschge

Boskoop Frihe Biihler Zwetschge

Bohnapfel Ortneauer

Brettacher Cacaks Schéne

Glockenapfel Schénberger Zwetschge

Gravensteiner
Jakob Fischer
Kaiser Wilhelm
Kesseltaler Streifling
Ontario

Roter Eiserapfel

Birnenbaume:

Ulmer Butterbirne
Oberésterreicher Mostbirne
Grafin von Paris

Kdstliche von Charneux
Kongressbirne

Conference

Bayerische Weinbirne
Silibirne

Quitten:

Konstantinopler

Wudonia

Portugiesische

Vranja

Riesenquitte von Lescovac

Quillins Reneklode
Mirabelle von Nancy
Hermann

Ontario

Kénigin Victora

Biittners Rote Knorpelkirsche
Grof3e Schwarze Knorpelkirsche
Hedelfinger Riesenkirsche
Kassins Friihe Herzkirsche
Schattenmorelle

Ungarische Traubige

Ostheimer Weichsel

Zwetschgen:
Spéte Frankische Hauszwetschge

Frithe Buhler Zwetschge

(weitere Sorten in Abstimmung mit der Naturschutzbehérde)

Umsetzung und Dingliche Sicherung

Mit der Umsetzung der AusgleichsmaRnahmen ist unmittelbar nach Beginn der jeweiligen
BaumaBnahme in der Kleingarten-Parzelle zu beginnen.

Der Baubeginn ist der Unteren Naturschutzbehérde und der Gemeinde zum Zwecke der
Kontrolle der Ausgleichsmafinahme rechtzeitig anzuzeigen.

5 Jahre nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist eine Erfolgskontrolle der Ausgleichs-
mafnahmen durchzufiihren (durch die Gemeinde und Untere Naturschutzbehérde).

Die AusgleichsmalRnahme (also der gepflanzte Baum an sich) und die Umsetzung der selbigen
sind dinglich zu sichern. Dies geht zu Lasten des jeweiligen Bauherrn.

Entwurf vom 23.06.2020, zuletzt gedndert am 13.10.2020
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3.6

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Die Gemeinde Tagmersheim hat gem. §2 Abs.1 Baugesetzbuch (BauGB) in der &ffentlichen
Sitzung am 19.11.2019 die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Krautgartenfeld” beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 14.12.2019 im Amtsblatt Nr. 50 ortsiiblich bekannt
gemacht.

Friithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Die Gemeinde Tagmersheim hat die Offentlichkeit tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke und
die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung in der Fassung vom 07.04.2020 gemaR

§3 Abs.1 BauGB unterrichtet und ihnen in der Zeit vom 04.05.2020 bis einschlieflich
04.06.2020 Gelegenheit zur Auierung und Erdrterung gegeben.

Ort und Zeit der Auslegung wurden am 30.04.2020 im Amtsblatt Nr. 18 ortsiiblich bekannt
gemacht.

Vorgezogene Behoérdenbeteiligung

Die Gemeinde Tagmersheim hat die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. §4 Abs.1 BauGB in der Zeit vom 04.05.2020 bis einschlieBlich
04.06.2020 durchgefihrt.

Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Die Gemeinde Tagmersheim hat am 23.06.2020 den Entwurf des Bebauungsplanes in der
Fassung vom 23.06.2020 gebilligt und die Auslegung nach §3 Abs.2 BauGB sowie die
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange nach §4 Abs.2 BauGB
beschlossen.

Auslegung (Offenlegung)

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 23.06.2020 wurde mit Begriindung,
Umweltbericht und Satzung gem. §3 Abs.2 BauGB in der Zeit vom 13.07.2020 bis
einschlieftlich 24.08.2020 zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegt.

Ort und Zeit der Auslegung wurden am 02.07.2020 im Amtsblatt Nr. 27 ortstiblich bekannt
gemacht und darauf hingewiesen, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht
werden kénnen.

Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange
gem. §4 Abs.2 BauGB durchgefiihrt. Die zum Auslegungszeitpunkt vorliegenden
umweltbezogenen Informationen wurden mit ausgelegt.

Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat hat den Bebauungsplan in der Fassung vom 23.06.2020, zuletzt geandert
am 13.10.2020 nach Priifung der Bedenken und Anregungen zum Verfahren nach §3 Abs.2
BauGB bzw. §4 Abs.2 BauGB in seiner Sitzung am 17.11.2020 als Satzung gem. §10 Abs.1
BauGB beschlossen. Die Begriindung wurde libernommen.

Tagmersheim, den 18.11.2020

Petra Riedelsheimer, 1. Blrgermeisterin

Entwurf vom 23.06.2020, zuletzt gedndert am 13.10.2020 BP-Krautgartenfeld-Tagmersheim-201013c.docx
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3.7

3.8

Aufgestellt / Ausgefertigt

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch
Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit dem hierzu ergangenen Satzungsbeschiuss des
Gemeinderates vom 17.11.2020 (ibereinstimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit
mafRgebenden Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Tagmersheim, den 18.11.2020

T&ieﬂ.&. Lok ved

Petra Riedelsheimer, 1. Blrgermeisterin

In-Kraft-Treten

Der Satzungsbeschluss wurde am /A'Y: 7' % 54 ortsublich bekannt gemacht.
Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Auf die Rechtsfolgen der §§44, 214 und 215 BauGB wurde hingewiesen.

Der Bebauungsplan mit Begriindung, Umweltbericht, Satzung sowie zusammenfassender
Erkldrung nach §10 Abs.4 BauGB wird seit diesem Tage zu den Ublichen Dienststunden im
Rathaus der Gemeinde Tagmersheim sowie in der Geschéftsstelle der

Verwaltungsgemeinschaft Monheim zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und liber dessen
Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Petra Riedelsheimer, 1. Blirgermeisterin
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