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PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN

Anlass der Planaufstellung

Die Gemeinde Tagmersheim mdchte mit diesem Bebauungsplan Planungsrecht zur Errichtung
von Wohnbebauung schaffen, um der konkreten Nachfrage zu entsprechen und somit den
Bedarf an attraktiven Bauplatzen in Tagmersheim zu decken.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes fiir das Gebiet ,Zur Osterwiese Stid“ dient der Schaffung
von Wohnraum, wobei insbesondere die Bedirfnisse von Familien mit Kindern beriicksichtigt
werden sollen und die Bebauung dementsprechend mit Einfamilien- und Doppelhausern
vorgesehen ist.

Aufstellungsbeschluss

Aufgrund des Aufstellungsbeschlusses vom . ... .. 2017 wurde der Entwurfsverfasser mit der
Ausarbeitung des Bebauungsplanes fir das Gebiet ,Zur Osterwiese Sid“ der Gemeinde
Tagmersheim beauftragt.

Vorprufung entsprechend §1 Abs.5 Satz 3 und §1a Abs.2 Satz 4 BauGB

Der Gesetzgeber hat sich mit der BauGB-Novelle im Jahre 2013 unter anderem das Ziel
gesetzt hat, die Innenentwicklung zu starken und die Neuinanspruchnahme von Flachen zu
reduzieren. Mit Inkrafttreten des Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung wurde mit
Wirkung vom 20. Sept. 2013 u.a. das BauGB geandert. § 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB bestimmt nun,
dass die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaRnahmen der Innenentwicklung
erfolgen soll.

So verfligt die Gemeinde iber den Bebauungsplan ,Am Plattenfeld®, in dem von
ausgewiesenen 64 Bauplatzen erst 23 Stiick bebaut sind. Damit verbleibt ein Potenzial von 41
Bauplatzen. Diese befinden sich jedoch auf einem Flurstiick, welches nur zu nicht vertretbaren
Bedingungen erwerbbar ware.

In der Folge wirden die Bauplatze so teuer sein, dass diese von den Bauwilligen nicht
angenommen werden.

Die Gemeinde méchte jedoch dem §1 Abs. 5 BauGB entsprechen, wonach bauliche
Entwicklungen die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in
Verantwortung gegenuber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringen sollen, dem
die besagten Erwerbsbedingungen allerdings deutlich entgegen stehen.

Der Gemeinderat hat daher beschlossen, die bauliche Entwicklung auf den bereits
bestehenden/ bebauten Teil-Bebauungsplan ,,Am Plattenfeld" zu beschranken und den Ubrigen
Bebauungsplan aufzuheben.

Damit wird potenzielles Bauland zuriickgenommen, sodass die Verhaltnismafigkeit im Hauptort
gewahrt bleibt.

Die Teilaufhebung des Bebauungsplanes ,Am Plattenfeld” erfolgt daher parallel in einem
gesonderten Verfahren.

Vorprufung entsprechend §13b BauGB i.V.m. §13a BauGB:

1. Die Gesamtflache des Bebauungsplanes betragt ca. 12.677m?. Bei einer festgesetzten
Wohnbauflache von 8.473m? und einer Grundflachenzahl von 0,4 liegt die in diesem
Bebauungsplan festgesetzte ,zuldssige Grundflache* gem. §19 Abs.2 BauNVO von
3.389m? somit unter dem Grenzwert von 10.000m?.

2. Das Plangebiet schliet unmittelbar an im Zusammenhang bebaute Ortsteile an und ist mit
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar.

3. Durch den Bebauungsplan wird keine Zulassigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben
begrindet.

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes erfolgt somit im beschleunigten Verfahren fir die
Einbeziehung von Aufenbereichsflachen nach §13b i.V.m. §13a BauGB.

Die Durchfiihrung der Umweltpriifung kommt entsprechend §13b i.V.m. §13a Abs.3 Nr.1
BauGB nicht zur Anwendung.

Die Eingriffsregelung kommt entsprechend §13b i.V.m. §13a Abs.2 Satz 4 BauGB nicht zur
Anwendung.
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Priifung der Belange des BNatSchG/BayNatSchG

Unabhéangig von den Regelungen des §13b BauGB gelten die Regelungen des BNatSchG und
des BayNatSchG (bspw. hinsichtlich Artenschutz) weiterhin, sodass deren Belange nachfolgend
geprift und abgehandelt werden.

Natura 2000-Gebiete: Es sind keine Natura 2000-Gebiete betroffen.

Schutzgebiete: Das Plangebiet befindet sich im Naturpark ,Altmhital®.”

amtlich Kartierte Biotope: Im Plangebiet befinden sich keine amtlich kartierten Biotope.'
Artenschutzrechtliche Belange:

Aufgrund der Stellungnahmen und Einwendungen der Unteren Naturschutzbehérde im LRA
Donau-Ries und des BUND Naturschutz hat die Gemeinde Tagmersheim fir den
raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans einen Fachbeitrag zur speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung (saP) in Auftrag gegeben.

Zwar haben die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG fir die
Bauleitplanung keine unmittelbare Bedeutung, da die Verbotstatbestéande erst beim Vollzug
des Bebauungsplans erflllt sein kénnen. Einem Bebauungsplan fehlt jedoch die
Planerforderlichkeit (§ 1 Abs. 3 BauGB), wenn er aus zwingenden rechtlichen Griinden

(§ 44 BNatSchG) vollzugsunfahig ist. Bei Aufstellung eines Bauleitplans ist daher zu prifen,
ob nach den vorliegenden Erkenntnissen davon auszugehen ist, dass die Umsetzung des
Plans zwangslaufig an artenschutzrechtlichen Hindernissen scheitern muss. Weiterhin sind
artenschutzrechtliche Belange als Auswirkungen der Planung auf Tiere und Umweltbelange
in der Abwagung zu berticksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 lit. a) BauGB).

Welche Anforderungen an Art, Umfang und Tiefe der Untersuchungen zu stellen sind,
hangt von den naturrdumlichen Gegebenheiten im Einzelfall sowie von Art und
Ausgestaltung des Vorhabens ab. Erforderlich, aber auch ausreichend ist — auch nach den
Vorgaben des europaischen Unionsrechts — eine am Malstab praktischer Vernunft
ausgerichtete Prifung.

Der Gemeinde Tagmersheim steht als Tragerin der Planungshoheit eine
naturschutzfachliche Einschatzungsprarogative zu. Da es hier nur um eine vorsorgliche
Ermittlung auf der Ebene der Planung geht, mittels derer die grundséatzliche
Vollzugsfahigkeit des Bebauungs-plans generalisierend abgeschatzt werden soll, gentigt
nach der Rechtsprechung regelmafig eine Potenzialabschatzung und worst-case-
Betrachtung. Eine umfassende Kartierung (die regelmaRig deutlich weniger Exemplare
ermittelt, als einer worst-case-Betrachtung zu-grunde gelegt werden) ist nicht erforderlich.
Das von der Gemeinde Tagmersheim beauftragte Planungsbiro Godts, Stadtplanung —
Landschaftsplanung — Umweltplanung, hat auf der Grundlage eigener Bestandserhebungen
vor Ort, der Biotopkartierungsdaten aus dem Bayer. Fachinformationssystem Natur-schutz,
der Digitalen Flurkarte und 6ffentlich zuganglicher Arteninformationen des Bayer.
Landesamts fur Umwelt (LfU) und insbesondere der ,Hinweise zur Aufstellung
naturschutzfachlicher Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung in der
Strallenplanung (saP)“ der Obersten Baubehoérde im BayStMI vom 19.01.2015 einen
Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung erstellt.

Der Fachbeitrag zur saP schlie3t Pflanzenarten gem. Anhang IV b) der FFH-Richtlinie
ebenso aus, wie das Vorkommen von Tierarten des Anhang IV a) der FFH-Richtlinie. Nach
der Relevanzprifung sind zwar die Feldlerche und Wiesenschafstelze potentiell als
Européaische Vogelart betroffen. Der Fachbeitrag zur saP stellt jedoch eine betroffene
Flache von lediglich 600 m? fest, die aufgrund der Mindestgré3e eines Feldlerchenreviers
von 0,5 ha keine direkte Relevanz fur die lokale Population und keine besondere Eignung
als Revier aufweise. Ein Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 BNatschG wird im Ergebnis
nachvollziehbar ausgeschlossen.

Die Gemeinde Tagmersheim macht sich dieses nachvollziehbare Ergebnis des
Fachbeitrags zur saP im Rahmen der Abwéagung zu eigen.

Der Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung ist den
Bebauungsplanunterlagen beigefiigt.

Fazit: Unter Bezugnahme auf den Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen
Prifung werden keine Anhaltspunkte fir das Ausldsen artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestande gesehen.

" FIS-Natur Online(FIN-Web), Zugriff am 11.10.2017
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Planungsrechtliche Situation

Die Gemeinde Tagmersheim besitzt einen wirksamen Flachennutzungsplan (FNP).2
Dieser verzeichnet fir das Plangebiet ,Flachen fiir die Landwirtschaft* und ,sonstige
Grinflachen® der angrenzenden Bebauung, sodass der Bebauungsplan nicht aus den
Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes entwickelt werden kann.

Der Flachennutzungsplan wird daher im Parallelverfahren geéndert.
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2 GEMEINDE TAGMERSHEIM, Flachennutzungsplan (2006), Verfasser: Ingenieurbiiro Blaser, Miinchen
Entwurf vom 24.10.2017, zul. geand. am 12.06.2018 BP-ZurOsterwieseSued-Tagmersheim-180612b-BEGR.docx
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LAGE, GROSSE UND BESCHAFFENHEIT DES BAUGEBIETES

Lage

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus der Planzeichnung.
Der Planbereich befindet sich im Nordosten von Tagmersheim und grenzt an bestehende
Bebauung. Bisher wurde das Gebiet als Acker genutzt und soll nun mit Einfamilien- und
Doppelhausern bebaut werden.

Das Bebauungsplangebiet wird im Wesentlichen wie folgt umgrenzt:

¢ im Norden: durch die FI.-Nrn. 713/1 (Griinflache), 31/3 (Dorfgebiet), 30/1, 712/5 (jeweils
TF, Stralle ,In der Osterwies®), 713/5 (Wohnen), 713/9, 713 (TF), 713/7 (jeweils
Grunflache), 713/6 (Wohnen), 690 (TF, ,Bgm.-Heckl-Stralle*)

¢ im Osten: durch die FI.-Nr. 687 (Acker)

e im Siiden durch die FI.-Nrn. 690 (TF, Wirtschaftsweg), 715 (TF, Acker), 50 (TF, Dorfgebiet)

e im Westen durch die FI.-Nrn. 2497/16 (TF, Fuweg ,Am Klosterhof*), 48, 46 (jeweils
Dorfgebiet)

jeweils Gemarkung Tagmersheim

Mafstab 1:5.000

GroRe
Die Gesamtflache des Geltungsbereichs betragt 12.677m?>.

Beschaffenheit, Baugrund

Das Gelande wird intensiv als Acker genutzt und fallt leicht mit ca.3% nach Sidwesten.
Fir gefahrenverdachtige Altablagerungen liegen im Geltungsbereich keine Hinweise vor.
Baugrunduntersuchungen wurden nicht durchgefihrt.

Entwurf vom 24.10.2017, zul. geand. am 12.06.2018 BP-ZurOsterwieseSued-Tagmersheim-180612b-BEGR.docx
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GEPLANTE BAULICHE NUTZUNG

Art der baulichen Nutzung

Es ist ein allgemeines Wohngebiet nach §4 BauNVO? ausgewiesen und soll dem Wohnen im
landlichen Raum dienen (entsprechend den angrenzenden und bereits erschlossenen
Wohngebieten). Die Nutzungen nach §4 Abs. 2 Nrn. 2 und 3 (ausgenommen nicht stérende
Handwerksbetriebe) sowie die Ausnahmen nach §4 Abs.3 Nrn. 1, 3, 4 und 5 BauNVO sind nicht
zugelassen, weil die Flachen aufgrund der dringend bendétigten Bauplatzte vorrangig fur
Wohnbebauung dienen sollen. Nicht stérende Handwerksbetriebe (z.B. Friseur) sowie
ausnahmsweise zulassige sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe (z.B. Versicherungsbiiro)
sind nur zuléssig, wenn diese dem Wohnen untergeordnet sind.

MaR der baulichen Nutzung

Das Malf} der baulichen Nutzung entspricht bei einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 der
Obergrenze der BauNVO.
Die Gemeinde Tagmersheim will mit dieser Festsetzung unter Berlcksichtigung des
Planungsgebots eines mdglichst sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden
(§ 1a Abs. 2 S. 1 BauGB) eine verdichtete Bauweise ermoglichen.
Die Grundflichenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter Grundfliche je Quadratmeter
Grundstiicksfldche [ ...] zuldssig sind. Zuldssige Grundfliiche ist der [...] errechnete Anteil des
Baugrundstiicks der von Baulichen Anlagen iiberdeckt werden darf. (nach §19 Abs.l und 2
BauNVO)

Die Geschossflachenzahl (GFZ) ist auf 0,6 festgelegt und entspricht damit ebenfalls dem Wert
der BauNVO.
Die Geschofifliichenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter Geschofsfliche je Quadratmeter
Grundstiicks-fldche [...] zuldssig sind. Als Vollgeschosse gelten Geschosse, die nach
landesrechtlichen Vorschriften Vollgeschosse sind oder auf ihre Zahl angerechnet werden.
(nach §20 Abs.1 und 2 BauNVO)

Es sollen freistehende Einfamilienhduser und Doppelh&user entstehen.

Es sind Satteldacher, Walmdacher, Zeltdacher, Flachdacher, Pultdacher und versetzte
Pultdacher festgesetzt. Ein versetztes Pultdach im Sinne dieser Formulierung ist ein Dach, das
von zwei gegeneinander versetzten Dachflachen gebildet wird.

Dies halt der Gemeinderat fir stadtebaulich vertraglich bzw. auch erforderlich und méchte so
der Nachfrage entsprechen und den Bauherren unterschiedliche Méglichkeiten bieten.

Die Hohenlage muss den Gelandeverhaltnissen angepasst werden. Um dies zu erreichen,
werden in der Satzung Festsetzungen fur die Hohenlage getroffen.

Darauf aufbauend wird die maximal mégliche Hohe der Gebaude durch die Festsetzung einer
maximalen Wandhohe festgelegt. Die Hohenangabe bezieht sich auf die Auflenwandhdhe und
beschreibt damit das Erscheinungsbild des jeweiligen Gebaudes in der Landschaft und in
seiner unmittelbaren Umgebung. Die Festlegung einer Wandhdhe einerseits von der natirlichen
Gelandeoberflache und andererseits von der nachstgelegenen Erschliellungsstralle bewirkt,
dass die stadtebaulich gewollten Héhen bei der Ausfliihrung der Gebaude eingehalten werden
und keine extremen Konstellationen der Gebaude entstehen.

3 BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) in der Fassung vom 22.04.1993
Entwurf vom 24.10.2017, zul. geand. am 12.06.2018 BP-ZurOsterwieseSued-Tagmersheim-180612b-BEGR.docx
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Planstatistik

Nettobauland 8.473 gm 66,8%
Allgemeines Wohngebiet 8.473 gm 100,0%
Verkehrsflachen / Ver-und-Entsorgung 2.100 gm 16,6%
Offentliche Verkehrsflache 1.416 gm 67,4%
Offentliche Verkehrsflaiche "Gehweg" 453 gm 21,6%
Offentliche Verkehrsflache "Wirtschaftsweg" 231 gm 11,0%
Griinflachen 2.104 gm 16,6%
Private Grinflache 776 gm 36,9%
Offentliche Griinflache 417 gm 19,8%
Verkehrsgrin 660 gm 31,4%
Regenrickhaltebecken mit gedrosseltem Ablauf 252 gm 12,0%
Gesamtflache Geltungsbereich 12.677 gm 100,0%
IMMISSIONSSCHUTZ

Die Gemeinde Tagmersheim hat aufgrund der Stellungnahme der Offentlichkeit und der Trager
offentlicher Belange (insb. des Bayerischen Bauernverbands und des Amts fiir Ernahrung,
Landwirtschaft und Forsten) eine erganzende Untersuchung der Geruchsimmissionen der
landwirtschaftlichen Betriebe an den Immissionsorten im geplanten Wohngebiet erstellen
lassen.

Das Gutachtenbiiro iMA Richter & Rdckle hat in seiner Geruchsprognose Bebauungsplan ,Zur
Osterwiese Siud“ (Stand: 01.03.2018) eine Gesamtbelastung an Geruchsimmissionen der
vorhandenen Schweinehaltung der Hofstelle 1 und zweier Rinderhaltungen der Hofstellen 2 und
3 ermittelt. Auf der Grundlage der genehmigten Tierzahlen wird eine belastigungsrelevante
ImmissionskenngréRe IGb von iberwiegend max. 10 festgestellt. Lediglich im Bereich des
Regenriickhaltebeckens und auf dem Bauplatz 9 im Siidwesten, im sudlichen AuRenbereich
des Bauplatzes 4 und auf dem Bauplatz 2 erreicht die Immissionskenngréf3en den Wert von 11-
12.

Die Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) entfaltet als technisches Regelwerk fiir die Gemeinde
Tagmersheim keine unmittelbare Bindungswirkung, ihre Immissionswerte sind jedoch nach der
verwaltungsgerichtlichen Rechtsprechung als Orientierungshilfe heranzuziehen (siehe etwa
BVerwG, Beschl. v. 28.07.2010 — 4 B 29/10, Ls. 1 und Rn. 3). Nach Ziff. 3.1 GIRL sind
Geruchsimmissionen in der Regel als erhebliche Belastigung zu werten, wenn ihre
Gesamtbelastung IG die in Tabelle 1 zu Ziff. 3.1. GIRL angegebenen Immissionswerte IW
Uberschreitet. Fur ein Wohn- oder Mischgebiet wird diese Grenze grundsatzlich bei einem
Immissionswert von 0,1 gezogen.

Die Auslegungshinweise zu Ziff. 3.1 fihren jedoch aus, dass in begrindeten Einzelfallen
Zwischenwerte zwischen einer geschlossenen Wohnbebauung beim Ubergang in den
AuBBenbereich festgesetzt werden kdnnen. In Abhangigkeit vom Einzelfall kdnnen
Zwischenwerte bis maximal 0,15 zur Beurteilung herangezogen werden (siehe auch OVG
NRW, Urt. v. 26.04.2007 — 7 D 4/07.NE, Ls. und Rn. 35 und BVerwG, Beschl. v. 28.09.1993 — 4
B 151/93, Rn. 11 ff). Der Ubergangsbereich, fir den die Zwischenwertbildung vorgenommen
wird, ist hierbei festzulegen.

Vorliegend grenzen die Bauplatze 2, 4, 6, 8 und 9 des geplanten Allgemeinen Wohngebiets
unmittelbar an den AufRenbereich an. Fir diesen Bereich halt die Gemeinde Tagmersheim eine
Zwischenwertbildung zwischen dem Orientierungswert fir ein Allgemeines Wohngebiet (0,10)
und fr ein Dorfgebiet (0,15) auf einen Zwischenwert von 0,13 fir angemessen. Sie be-
ricksichtigt hierbei insbesondere die erhebliche Vorbelastung der Umgebung mit
Geruchsimmissionen. Diese erreichen an den vorhandenen Wohnnutzungen entlang der
Bindergasse, der Bauerngasse und des sldlichen Teils der Stral3e ,Am Klosterhof*
ImmissionskenngréRen von 11 bis 19. Die Geruchsbelastung pragt diesen Teil der Gemeinde
Tagmersheim seit langem. Im Ubrigen miissen Grundstiickseigentiimer in Ortsrandlage mit
dem Betrieb von im Aufdenbereich privilegierten landwirtschaftlichen Betrieben rechnen; ihre
Schutzwurdigkeit ist mit einer Wohnnutzung inmitten eines Ortskerns nicht vergleichbar,
sondern deutlich herabgesetzt (siehe etwa BayVGH, Beschl. v. 03.05.2016, 15 CS 15.1576 Rn.
14; OVG Schleswig-Holstein, Beschl. v. 04.08.2016, 1 MB 21/15 Rn. 22).

Die Ausweisung des geplanten Allgemeinen Wohngebiets nimmt auf die berechtigten Belange
der landwirtschaftlichen Hofstellen 1 und 2 die gebotene Ricksicht. Aufgrund der Lage im
Ubergang zum AuRenbereich werden fiir Teilbereiche des geplanten Aligemeinen Wohngebiets

Entwurf vom 24.10.2017, zul. geand. am 12.06.2018 BP-ZurOsterwieseSued-Tagmersheim-180612b-BEGR.docx
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(WA) Zwischenwerte gebildet. Ein 6ffentlich-rechtlicher Abwehranspruch gegen
Geruchsimmission der vorgenannten Betriebe wird hierdurch ausgeschlossen. Insbesondere
rickt die geplante Wohnbebauung nicht naher an die landwirtschaftlichen Betriebe heran, die
schon durch deutlich naher liegende und hoher vorbelastete Immissionsorte faktisch
eingeschrankt wird. Insbesondere die Hofstelle 1 wird nach der Stellungnahme der Abteilung
Immissionsschutz im LRA Donau-Ries vom 01.12.2017 bereits durch die westlich gelegene
Wohnnutzung auf FI.Nr. 69 maRgeblich eingeschrankt, da hier die zuldssigen
Geruchsstundenhaufigkeiten entsprechend der Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) bereits
ausgeschopft werden. Nach dieser Stellungnahme werden aus immissionsschutzfachlicher
Sicht keine zusatzlichen Einschrankungen fir die landwirtschaftlichen Betriebe aus der
Ausweisung des Baugebiets entstehen.

Eine Erweiterung der landwirtschaftlichen Hofstelle 1 ware aufgrund der bereits vorhandenen,
limitierend wirkenden Immissionsorte aus Sicht der Gemeinde Tagmersheim nicht
genehmigungsfahig und muss daher im Rahmen der Abwagung nicht beriicksichtigt werden.
Die Gemeinde stellt in Ihre Erwagungen auch die Tatsache ein, dass fur die Hofstelle 1 in den
Jahren 2010 und 2011 zwei Bauantrage zur Erweiterung des Betriebs ge-stellt worden sind.
Beide Baugenehmigungen sind durch Zeitablauf erloschen. Konkrete Erweiterungsabsichten
sind der Gemeinde nicht bekannt.

Die vorstehende Geruchsprognose des Biros iMA liegt eine worst-case Betrachtung der
(bislang) genehmigten Tierzahlen zugrunde. Der Landwirt der Hofstelle 2 hat zwischenzeitlich
mit Schreiben vom 15.02.2018 an das Landratsamt Donau-Ries erklart, dass auf seiner
landwirtschaftlichen Hof-stelle ,derzeit bis zu 30 Bullen in Bestand gehalten werden. Dies stellt
zugleich die Obergrenze dar, die im Laufe der nachsten Jahre nach und nach reduziert wird, um
die landwirtschaftliche Viehhaltung véllig aufzugeben®. Der Landwirt der Hofstelle 2 schlief3t
zugleich aus, dass die Hofstelle in Zukunft an einen anderen Landwirt oder sonstigen Dritte zur
Viehhaltung verpachtet wird. In diesem Schreiben liegt ein Verzicht auf die Baugenehmigung,
soweit darin die Viehhaltung von mehr als 30 Bullen genehmigt war. Der Verzicht konnte
gegeniber dem zustandigen Landratsamt als unterer Bauaufsichtsbehérde auch formlos erklart
werden. Die urspriingliche Baugenehmigung erledigt sich aufgrund dieses Verzichts (Art. 43
Abs. 2 BayVwVfG), soweit mehr als 30 Bullen genehmigt waren.

Unter Berticksichtigung einer zuldssigen Obergrenze von 30 Bullen wird nach einer
Geruchsprognose des Biros iMA nur noch auf Bauplatz 2 die Immissionskenngréf3e eines
Allgemeinen Wohngebiets mit 11-12 Gber-schritten. Unter Erwagung der vorgenannten Griinde
halt die Gemeinde Tagmersheim diese Geruchsbelastung im Rahmen der gebotenen
Zwischenwertfestsetzung fur zumutbar.

Im Ergebnis sieht die Gemeinde Tagmersheim die von den bestehenden landwirtschaftlichen
Betrieben ausgeldsten (Geruchs-)Immissionen an den Immissionsorten im geplanten
Allgemeinen Wohngebieten (WA) bei Abwagung der widerstreitenden o6ffentlichen und privaten
Belange gegeneinander und untereinander als zumutbar an. Die Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB) bleiben gewahrt. Die Gemeinde
bericksichtigt hierbei insbesondere den 6rtlichen Bedarf fur neue Bauplatze und die sehr
eingeschrankte Verfugbarkeit anderer Mdglichkeiten fir eine Siedlungsentwicklung.
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ERSCHLIESSUNG

FlieRender Verkehr

Das Plangebiet erhalt Giber die StralRe ,In der Osterwies” sowie die ,Bgm.-Heckl-Stral3e*
Anschluss an das bestehende Wegenetz. Somit entsteht ein Ringschluss der dem
Verkehrsfluss am besten Rechnung tragt. Die innere ErschlieRung erfolgt iber die StralRe A.

Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr wird auf den privaten Baugrundstiicken untergebracht. Auf jedem
Grundstlick ist eine entsprechende Flache fiir eine Doppelgarage ausgewiesen. Mehrbedarf ist
aufgrund der Festsetzungen von 1,5 Stellplatzen pro Wohneinheit eigens auf dem Grundstlick
nachzuweisen.

Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet wird im Trennsystem entwassert.

Die Klarung der Abwasser erfolgt durch die gemeindliche Klaranlage.

Unverschmutztes Niederschlagswasser soll in einem Regenrickhaltebecken mit gedrosseltem
Ablauf aufgefangen werden.

Ferner soll die Festsetzung zur Ausgestaltung der Stellplatze und Nebenflachen (nicht
versiegelte Bauweise) im Sinne des Art. 81 Abs.1 Nrn. 4 und 5 BayBO dazu beitragen, dass
unverschmutztes Niederschlagswasser maoglichst breitflachig auf den Grundstlicken versickern
kann.

Die Wasserversorgung erfolgt durch den Wasserzweckverband rechts der Altmunhl.

Das Hydrantennetz ist nach dem Merkblatt des ehemaligen Bayerischen Landesamtes fir
Wasserwirtschaft bzw. nach den technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und
Wasserfaches auszubauen.

Der Léschwasserbedarf ist nach dem Ermittlungs- und Richtwertverfahren des Bayerischen
Landesamtes fir Brand- und Katastrophenschutz zu ermitteln und sicherzustellen.
Auf die Einhaltung der DIN 14090 ,Flachen fir die Feuerwehr auf Grundstlicken® ist zu achten.

Die Beseitigung der festen Abfallstoffe erfolgt durch die Mullabfuhr auf Landkreisebene.

Die Stromversorgung ist durch die LEW Verteilnetz GmbH gesichert.

Allgemeine Hinweise
Um das Siedlungs- bzw. Landschaftsbild nicht zu beeintrachtigen, missen samtliche neu
hinzukommenden Versorgungsleitungen unterirdisch verlegt werden.

Den Versorgungstragern ist der Beginn der ErschlieBungsarbeiten jeweils drei Monate vorher
schriftlich anzukiindigen, um entsprechende Vorbereitungen zu ermdglichen.

Notwendige Abstimmungen, Planungen und Genehmigungen sind bei den einzelnen
Leitungstragern vor Baubeginn einzuholen, um keine Gefahren bzw. Schaden durch Unkenntnis
zu verursachen.
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EINLEITUNG

Anlass und Aufgabenstellung

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Zur Osterwiese Siid“ gem. §13b BauGB wird
die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes angestrebt die es erforderlich macht,
landwirtschaftlich genutzte Flache in Anspruch zu nehmen. Da hierdurch potenzielle
Lebensraumstrukturen verloren gehen, wird daher ein Fachbeitrag zur speziellen
artenschutzrechtlichen Priifung (saP) seitens der Unteren Naturschutzbehoérde gefordert.

Im vorliegenden Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung erfolgt die

Uberpriifung:

e Artenschutzrechtlicher Verbotstatbestadnde nach §44 Abs.1 Nr.1 und Nrn.2 und 3 i.V.m.
Abs.5 BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz) beziiglich der gemeinschaftsrechtlich
geschutzten Arten (Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie, Arten des Anhangs | und nach
Art.4 (2) VS-Richtlinie) die durch das Vorhaben erfiillt werden kénnen

e der naturschutzfachlichen Voraussetzungen fiir eine Ausnahme von den Verboten gemaf
§45 Abs.7 BNatSchG

Eine artenschutzrechtliche Ausnahmepriifung entbindet die Gemeinde jedoch nicht vom

Vermeidungsgebot.

Aufgrund des Beginns der Planung und der Einleitung des Verfahrens im fortgeschrittenen
Kalenderjahr sind mit Ausnahme mehrerer Vorortbegehungen zur Bestandserfassung des
Plangebietes und eigener Ortskenntnisse keine reprasentativen Kartierungen méglich, um das
tatsachlich vorkommende Artenspektrum zu ermitteln. Es wird daher in der nachfolgenden
Abhandlung eine sogenannte ,worst-case-Betrachtung” durchgefiihrt.

Gebietsbeschreibung

Das Plangebiet befindet sich im Nordosten von Tagmersheim. Nérdlich und westlich und grenzt
Wohnbebauung an. Im Osten und Siden befinden sich landwirtschaftliche Flachen mit
regelmaRig frequentierten Wirtschaftswegen. Auch das Plangebiet selbst ist eine
landwirtschaftlich intensiv genutzte Flache und dementsprechend arten- und strukturarm.

Es finden sich keine Schutzgebiete oder amtlich kartierten Biotope im Untersuchungsraum.”

Datengrundlagen

Als Datengrundlagen wurden herangezogen:

e eigene Bestandserhebung vor Ort (Biotop- und Nutzungstypen, darauf aufbauend
Abschatzung des Artenspektrums)

e Biotopkartierungsdaten aus dem Bayerischen Fachinformationssystem Naturschutz
(FinWeb), Stand: 2017

¢ Digitale Flurkarte (© BAYERISCHE VERMESSUNGSVERWALTUNG) der Gemeinde Tagmersheim

o (ffentl. zugangliche Arteninformationen des Bay. Landesamtes fir Umwelt (Stand August
2017) fir das TK-Blatt 7131 (Monheim)

" FIS-Natur Online (FIN-Web): Zugriff am 07.09.2017
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Methodisches Vorgehen und Begriffsbestimmungen

Nachfolgende Untersuchung lehnt sich an die mit Schreiben der Obersten Baubehérde vom
19.01.2015, Az.: 11Z7-4022.2-001/05 eingefihrten und dort im Anhang angefligten ,Hinweise
zur Aufstellung naturschutzfachlicher Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung in
der StralRenplanung (saP)“ an. Es wurde wie folgt vorgegangen:

a) Bestandsaufnahme im Rahmen des Bauleitplanverfahrens

b) Ermitteln des Artenspektrums (basierend auf den Arten des Anhangs IV FFH-RL und den
Arten des Anhangs | VS-RL, der Roten Liste gefahrdeter Tiere und GefalRpflanzen Bayerns
und der Roten Liste gefahrdeter Tiere, Pflanzen und Pilze Deutschlands) und Abschichtung
anhand der Lebensraumausstattung

c) Prifung der Beeintrachtigung als worst-case-Szenario (Verbotstatbestéande des §44 Abs.1
Nr.1 und Nrn.2 und 3 i.V.m. Abs.5 BNatSchG bzw. nach Art.6 Abs.2 S.2 BayNatSchG)
unter Bericksichtigung der geplanten Vermeidungs- und ggf. vorgezogenen
funktionserhaltenden Ausgleichsmafinahmen (sog. CEF-Maflinahmen)

Abweichend von den oben zitierten Hinweisen der Obersten Baubehdrde wird entsprechend der
aktuellen Rechtsprechung (BVerwG 9A 4/13 vom 08.01.2014) ein absichtliches
individuenbezogenes Toétungsverbot bertcksichtigt und individuenbezogen im Rahmen des
Tétungsverbots nach §44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG gepriift (nicht wie bisher beim
Schadigungsverbot nach §44 Abs.1 Nr.1-3 i.V.m Abs.5 BNatSchG).

Der Untersuchungsraum der umweltbezogenen Untersuchungen wurde entsprechend der zu
erwartenden Auswirkungen des Vorhabens abgegrenzt und umfasst das Planungsgebiet sowie
die umliegenden Flachen.

Geprifte Alternativen

Anstelle der Ausweisung neuer Bauplatze kénnte vorhandenes Potenzial in der Gemeinde
genutzt werden, so z.B. im Bebauungsplan ,Am Plattenfeld®, in dem von ausgewiesenen 64
Bauplatzen erst 23 Stiick bebaut sind. Damit verbleibt ein Potenzial von 41 Bauplatzen. Diese
befinden sich jedoch auf einem Flurstlick, welches nur zu nicht vertretbaren Bedingungen
erwerbbar ware.

Daher entschied man sich, zur Ausweisung der bendtigten Bauplatze am nun vorliegenden
Standort.
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WIRKUNG DES VORHABENS

Baubedingte Wirkungen

e  Stérungen durch Larm, Immissionen, Erschiitterungen und optische Reize
e Flacheninanspruchnahme fiir Maschinen und Arbeiten (z.B. zum Befahren, flr
Baustelleneinrichtung)

o Betriebs- oder Baustoffe kdnnen bei unsachgemafer Arbeitsweise in den Boden oder
Wasserkreislauf gelangen

Anlagenbedingte Wirkungen

e Zusatzlich versiegelte Flache: Lebensraum muss weichen; an diesen Stellen kann kein
Wasser mehr versickern oder sich Vegetation etablieren

o Entstehung einer Vertikalkulisse (optische Reize) und Minderung der Habitateignung
angrenzender Flachen (Vergramungs-/Meidungseffekte bei Offenland-Vogelarten)

Betriebsbedingte Wirkungen
Die Wohngebietsnutzung Iasst keine betriebsbedingten Wirkungen erkennen.

MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND ZUR SICHERUNG DER
KONTINUIERLICHEN OKOLOGISCHEN FUNKTIONALITAT

MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung Eingriffen

Es sind keine MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen vorgesehen.
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1.1

1.2

BETROFFENHEIT DER ARTEN

Bestand sowie Darlegung der Betroffenheit der Arten

Pflanzenarten nach Anhang IV b) der FFH-Richtlinie

Bezlglich der Pflanzenarten nach Anhang IV b) FFH-RL ergibt sich aus §44 Abs.1 Nr.4i. V. m.
Abs.5 BNatSchG fiir nach §15 BNatSchG zulassige Eingriffe folgendes Verbot:

e Schadigungsverbot: Beschadigen oder Zerstéren von Standorten wild lebender Pflanzen
oder damit im Zusammenhang stehendes vermeidbares Beschadigen oder Zerstéren von
Exemplaren wild lebender Pflanzen bzw. ihrer Entwicklungsformen. Abweichend davon liegt
ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion des von dem Eingriff oder Vorhaben
betroffenen Standortes im raumlichen Zusammenhang gewahrt wird.

Im Plangebiet sind keine Vorkommen von Pflanzenarten gemafl Anhang IV FFH-Richtlinie
nachgewiesen und auf Grund der intensiven Nutzung nicht zu erwarten.

Tierarten des Anhang IV a) der FFH-Richtlinie

Bezlglich der Tierarten nach Anhang IV a) FFH-RL ergibt sich aus §44 Abs.1 Nrn.1 bis 3i. V.
m. Abs.5 BNatSchG fiir nach §15 BNatSchG zulassige Eingriffe folgende Verbote:

e Schadigungsverbot: Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von Tieren oder ihrer
Entwicklungsformen.

e Stoérungsverbot: Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,
Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht
vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen
Population fihrt.

e Totungsverbot: Gefahr durch Tétung im Baubetrieb. Nach Beendigung der Baumaf3nahmen
ist kein signifikant erhdhtes Totungsrisiko zu erwarten. Die Verletzung oder Tétung von
Tieren und die Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen, die mit der
Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten verbunden sind,
werden im Schadigungsverbot behandelt.

Gemal Arteninformationen des Bay. Landesamtes fiir Umwelt (im Folgenden LfU) sind im TK-
Blatt 7131 (Monheim) diverse Fledermausarten, die Zauneidechse sowie die Schlingnatter
verzeichnet.

Aufgrund der Beschaffenheit des Plangebietes ist es unwahrscheinlich, dass dieses von
Fledermausen als Jagdhabitat aufgesucht wird, da aufgrund der intensiven Nutzung und der
vorherrschenden Strukturarmut kein ausreichendes Nahrungsangebot vorherrscht. Es ist davon
auszugehen, dass vielmehr die angrenzenden Siedlungsstrukturen hierfiir aufgesucht werden
da diese besser strukturiert sind.

Auch fiir die Zauneidechse und die Schlingnatter ist keine ausreichende
Lebensraumausstattung gegeben, sodass ein Vorkommen auszuschliel3en ist.

Stand 12.06.2018 BP-ZurOsterwieseSued-Tagmersheim-180612b-FsaP.docx
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Vogelarten des Anhang | sowie nach Art. 4 (2) Vogelschutzrichtlinie

Bezlglich der européischen Vogelarten gemaf Vogelschutzrichtlinie ergibt sich aus §44 Abs.1
Nr.1 und Nrn.2 und 3 i. V. m. Abs.5 BNatSchG fir nach §15 BNatSchG zulassige Eingriffe
folgende Verbote:

e Schadigungsverbot: Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von Tieren oder ihrer
Entwicklungsformen. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische
Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
im rdumlichen Zusammenhang gewahrt wird.

e Stoérungsverbot: Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,
Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht
vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen
Population fihrt.

e Totungsverbot: Gefahr durch Tétung im Baubetrieb. Nach Beendigung der BaumafRnahmen
ist kein signifikant erhdhtes Tétungsrisiko zu erwarten. Die Verletzung oder Tétung von
Végeln und die Beschadigung oder Zerstorung ihrer Entwicklungsformen, die mit der
Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten verbunden sind,
werden im Schadigungsverbot behandelt.

Die Arteninformationen des LfU verzeichnen zahlreiche saP-relevante Vogelarten fiir das TK-
Blatt 7131, in dem sich das Vorhaben befindet. Diese wurden bereits nach dem Lebensraumtyp
.Extensivgrinland und andere Agrarlebensraume” gefiltert.

Die sich daraus ergebenden Arten werden in der Relevanzpriifung entsprechend aufgelistet und
abgehandelt.

Bezliiglich der Struktur/Lebensraumausstattung besitzt das Plangebiet theoretisch fiir
Bodenbriter eine Bedeutung. In Anbetracht der Nahe bestehender Vertikalkulissen (Geholze,
Wohngebaude), die als Ansitz fir potenzielle Beutegreifer fungieren kdnnen, stellen das
Plangebiet und seine nahere Umgebung jedoch keinen geeigneten Lebensraum dar, da von
Bodenbritern/Offenlandarten ein Meidungs-Radius bzw. eine von den zumeist durchgangigen
Vertikalkulissen ausgehende Wirkdistanz von im Schnitt 100m angenommen werden kann. Von
Wirtschaftswegen wird ein Abstand von im Schnitt 10m eingehalten.

Lediglich durch den sich verschiebenden Siedlungsrand sind geringfligig Bereiche betroffen, die
bisher einen geeigneten Lebensraum fiir besagte Bodenbriter darstellten.

Zur Verdeutlichung sind die durch die bestehenden Vertikalkulissen, Wirtschaftswege und neu
hinzukommenden Vertikalkulissen beeintrachtigten Bereiche im nachfolgenden Lageplan
dargestellt.
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2  Lageplan: Wirkdistanzen e

Herkunft der Grundlagen: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 11/2016 (M 1:2500) SUD

[:I Plangebiet bestehende Vertikalkulisse

mit durchschnittlicher Wirkdistanz fiir Bodenbriter von 100m

hinzukommende Vertikalkulisse
mit durchschnittlicher Wirkdistanz fiir Bodenbriter von 100m

sonstiger Wirkfaktor
Stand 12.06.2018 Wege mit durchschnittlicher Wirkdistanz von ca. 10m
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Relevanzpriifung

Vogel (Aves)

Seite 9 von 12

V| L |E|NWPO Art (wiss.) Art (deutsch) RLB RLD sg
X|0(0 Accipiter gentilis Habicht \% X
X | X | 0] 0| X ||Accipiter nisus Sperber X
X| X |X] 0| X |[Alauda arvensis Feldlerche 3 3
X|0(0 Ardea cinerea Graureiher V

X|0(0 Bubo bubo Uhu X
X|X|0] 0| X |Buteo buteo M&usebussard X
X|0(0 Carduelis cannabina Bluthanfling 2 3
X|0(0 Charadrius dubius Flussregenpfeifer 3 X
X | X | 0] 0| X |[Coloeus monedula Dohle \%

X|0(0 Columba oenas Hohltaube V

X|0(0 Corvus corax Kolkrabe

X|0(0 Coturnix coturnix Wachtel \%
X|0(0 Cuculus canorus Kuckuck \% \%
X|0(0 Cygnus olor Hoéckerschwan

X|0(0 Delichon urbicum Mehlschwalbe 3 3
X|0(0 Emberiza citrinella Goldammer \%

X | X | 0] 0| X ||Falco tinnunculus Turmfalke X
X|0(0 Hirundo rustica Rauchschwalbe V 3
X|0(0 Jynx torquilla Wendehals 1 2 X
X|0(0 Lanius collurio Neuntéter \%

X|0(0 Lanius excubitor Raubwirger 1 2 X
X|0(0 Lullula arborea Heidelerche 2 \% X
X|0(0 Milvus migrans Schwarzmilan X
X|X|0] 0| X |[Milvus milvus Rotmilan V \% X
X | X | X] 0| X ||Motacilla flava Wiesenschafstelze

X|0(0 Passer montanus Feldsperling \% \%
X|0(0 Perdix perdix Rebhuhn 2 2
X|0(0 Pernis apivorus Wespenbussard \% 3 X
X|0(0 Scolopax rusticola Waldschnepfe \%
X|0(0 Streptopelia turtur Turteltaube 2 2 X
X|0(0 Sylvia communis Dorngrasmiicke \%

X|0(0 Sylvia curruca Klappergrasmucke 3

X|0(0 Upupa epops Wiedehopf 1 3 X

Stand 12.06.2018
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Erlauterungen zu den Spalten 1-5 (artspezifische Angaben):

V: Wirkraum des Vorhabens liegt:
X = innerhalb des bekannten Verbreitungsgebietes der Art in Bayern
0 = auBerhalb des bekannten Verbreitungsgebietes der Art in Bayern

L: Erforderlicher Lebensraum/Standort der Art im Wirkraum des Vorhabens (Lebensraum-Grobfilter nach
z.B. Feuchtlebensraume, Walder, Gewasser):

X = vorkommend; spezifische Habitatanspriiche der Art voraussichtlich erfullt

0 = nicht vorkommend; spezifische Habitatanspriiche der Art mit Sicherheit nicht erfullt

E: Wirkungsempfindlichkeit der Art (anhand der artspezifischen Anspriiche):
X = gegeben, oder nicht auszuschlielen, dass Verbotstatbestande ausgeldst werden kénnen
0 = projektspezifisch so gering, dass mit hinreichender Sicherheit davon ausgegangen werden
kann, dass keine Verbotstatbestédnde ausgeldst werden kénnen (i.d.R. nur weitverbreitete, ungefahrdete
Arten)

NW= Nachweis der Art im Wirkraum (auf Grundlage von Kartierungen)
X=ja
0= nein
PO= Potenzielles Vorkommen der Art im Wirkraum (auf Grundlage von V und L)
X=ja
0= nein

Erlauterungen zu den Spalten 8-10(Gefahrdung/Schutz):
RLB= rote Liste Bayern

RLD= rote Liste Deutschland

sg= streng geschiitzt (X= ja)

1= vom Aussterben bedroht

2= stark gefahrdet

3= gefahrdet

G= Gefahrdung anzunehmen, aber Status unbekannt

R= extrem seltene Arten und Arten mit geografischer Restriktion
V= Arten der Vorwarnliste

D= Daten defizitar

Ergebnis:
Entsprechend der Relevanzpriifung ist eine Betroffenheit der Feldlerche (Alauda arvensis) und

der Wiesenschafstelze (Motacilla flava) anzunehmen.

Es wird aufgrund nahezu identischer Lebensraumanspriiche (Brut- oder
Nahrungshabitataustattung) eine zusammenfassende Betroffenheitsabschatzung fir
Bodenbriter durchgefiihrt.

Zwar mussten aufgrund der durchgefiihrten Lebensraum-Abschichtung der Internet-Arbeitshilfe
des LfU theoretisch alle aufgelisteten Arten in die Betrachtung mit einbezogen werden, da dies
Arten des ,Extensivgriinlandes und anderer Agrarlebensraume® sind, jedoch sind bei all jenen
Arten, bei denen Spalte ,L* trotz erfolgter Abschichtung mit ,0“ bewertet wurde, die spezifischen
Lebensraumanspruche nicht mit den vorhandenen Bedingungen vereinbar.

Priifung der Betroffenheit

Es wird davon ausgegangen, dass wegen des sich verschiebenden Siedlungsrandes und des
durchschnittlichen Meidungsradius bodenbritender Arten von ca. 100m zu geschlossenen
Vertikalkulissen geringfiigig als Fortpflanzungs- und Ruhestatten geeignete Flachen entfallen
bzw. beeintrachtigt werden, da in typische Lebensraumstrukturen eingegriffen wird.

Die gemaR Lageplan ,Wirkdistanzen* ermittelte, betroffene Flache ist mit ca. 600m? jedoch
derart gering, dass sie insb. im Hinblick auf die Feldlerche keine direkte Relevanz fir die lokale
Population entfaltet und wegen der geringen Grofe keine besondere Eignung als Revier
aufweist (MindestgréRe Feldlerchenrevier 0,5ha). Dies gilt sinngemaf auch fir weitere
Bodenbruter.

Die Ausldsung von Verbotstatbestanden nach §44 Abs. 1 BNtaSchG kann fiir Bodenbriiter
somit insgesamt ausgeschlossen werden.

Stand 12.06.2018 BP-ZurOsterwieseSued-Tagmersheim-180612b-FsaP.docx
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FAZIT

Das Plangebiet befindet sich im Nordosten von Tagmersheim, angrenzend an bestehende
Bebauung.

Es unterliegt der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung und weist eine dementsprechende
Arten- und Strukturarmut auf. Es ist daher vorrangig fiir Bodenbriter von Bedeutung.

Aufgrund der Struktur und Lage des Plangebietes muss davon ausgegangen werden, dass
streng geschiitzte Vogelarten betroffen sein kdnnen. Hingegen kann aufgrund der bisherigen
Nutzung ein Vorhandensein und eine Betroffenheit von europarechtlich geschiitzten
Pflanzenarten nach Anhang IV FFH-Richtlinie ausgeschlossen werden.

Die Betroffenheitsabschatzung ergab, dass theoretisch potenzielle Lebensraumflachen der
Feldlerche durch die Planung beeintrachtigt werden. Aufgrund der sehr geringen, ermittelten
FlachengroRe von ca. 600m? wird jedoch keine Auslésung von Verbotstatbestanden gesehen,
da dieser Flache keine signifikante Revierfunktion zugesprochen wird und weder die lokale
Population noch einzelne Individuen dadurch als beeintrachtigt angesehen werden.

Es wird somit davon ausgegangen, dass keine Verbotstatbestande vorliegen.

Stand 12.06.2018 BP-ZurOsterwieseSued-Tagmersheim-180612b-FsaP.docx
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PRAAMBEL

Die Gemeinde Tagmersheim erlasst aufgrund der §§9, 10 und 13b des Baugesetzbuches
(BauGB), des Art.81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) sowie des Art.23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) den
Bebauungsplan ,Zur Osterwiese Siid“ als Satzung.

Fir das Gebiet innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches gilt die vom Planungsburo Godts,
Kirchheim am Ries, ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in der Fassung vom 24.10.2017,
zuletzt gedndert am 12.06.2018 die zusammen mit den nachstehenden Vorschriften sowie der
Begriindung den Bebauungsplan ,Zur Osterwiese Siid® bildet.

Rechtsgrundlagen
a) Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bek. vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

b) Baunutzungsverordnung (BauNVO) . d. F. der Bek. vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

c) Planzeichenverordnung (PlanZV), Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und
die Darstellung des Planinhalts vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

d) Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI.S.588), zuletzt geandert durch § 2 des Gesetzes vom 12.07.2017 (GVBI. S. 375)

e) Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt gedndert durch Art. 17a Abs. 2 des
Gesetzes vom 13.12.2016 (GVBI. S. 335)

Entwurf vom 24.10.2017, zul. geand. am 12.06.2018 BP-ZurOsterwieseSued-Tagmersheim-180612b-SATZ.docx
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Textliche Festsetzungen
In Erganzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt:

21

3.1

3.2

3.3

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§9 BauGB)

Raumlicher Geltungsbereich

Der Bebauungsplan setzt die Grenzen seines raumlichen Geltungsbereiches fest

(§9 Abs.7 BauGB). Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen planungs-
und bauordnungsrechtlichen Vorschriften und Festsetzungen innerhalb des raumlichen
Geltungsbereiches ,Zur Osterwiese Sid® auRer Kraft.

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§1 - 11 BauNVO)

§4 BauNVO Allgemeine Wohngebiete (WA)
(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

(2) Zulassig sind
1. Wohngebaude,
2. nicht stérende Handwerksbetriebe soweit diese dem Wohnen untergeordnet sind,

Nicht zulassig sind:
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

(3) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe soweit diese dem Wohnen untergeordnet
sind,
Nicht zulassig sind:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
3. Anlagen fir Verwaltungen,
4. Gartenbaubetriebe,
5. Tankstellen.

MaR der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§16 - 21 BauNVO)

Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl

Die maximale Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,4 und die Geschossflachenzahl (GFZ) 0,6.
Die festgesetzten Werte der Grund- und Geschossflachenzahl sind als Hochstgrenze zulassig,
soweit sich nicht aufgrund der im Plan eingetragenen Gberbaubaren Flache eine geringere
Nutzung ergibt. Dasselbe gilt fir die zuldssige Zahl der Geschosse.

Zahl der Geschosse

(§16 Abs.3 BauNVO)
Die Zahl der Geschosse wird auf zwei beschrankt. Bei den Hausern mit einer Dachneigung von
34 bis 48 Grad muss ein Geschoss im Dachgeschoss liegen (II=I+D).

Wandhohe / Hohe der baulichen Anlagen

(§16 Abs.3 BauNVO)
Die maximal zulassige Wandhohe, gemessen an der traufseitigen AuRenkante AuRenwand als
Abstand zwischen unterem Bezugspunkt (siehe Punkt 3.4) und Schnittpunkt der Wand mit der
Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand/zur Attika (= oberer Bezugspunkt), darf:
bei Wohngebauden
o mit zwei Geschossen (lI=I+D) héchstens 4,6m betragen,
e mit zwei Geschossen (ll)

o hoéchstens 6,6m betragen

o mit Pultdach héchstens 6,6m traufseitig und 9m am First betragen.
bei Grenzgaragen und Nebengebduden (im Sinne von Art.6 Abs.9 Satz1 BayBO):
e hochstens 3m im Mittel betragen.

Entwurf vom 24.10.2017, zul. geand. am 12.06.2018 BP-ZurOsterwieseSued-Tagmersheim-180612b-SATZ.docx



3.4

Gemeinde Tagmersheim, Bebauungsplan ,Zur Osterwiese Siid“: Satzung Seite 4 von 13

Systemschnitt / zuldssige Wandhohen, Firsthohen und Dachformen bei Wohngebduden

FH = Firsthéhe, WH = Wandhéhe, DN = Dachneigung,
EG-RFB = Oberkante Erdgeschoss-Rohfuf3boden

Unterer Bezugspunkt / Hohenlage der baulichen Anlagen

(§18 BauNVO)

Bei Grundstilicken, die hdher als oder gleich hoch wie die ErschlieRungsstralle liegen:

o Die Oberkante des EG-RFB (Erdgeschoss-Rohfulboden) darf am hdchsten natiirlichen
Gelandepunkt am Gebaude nicht mehr als 35cm Uber dem naturlichen Gelande liegen.

Bei Grundstlicken, die tiefer als die ErschlieRungsstrale liegen:

o Die Oberkante des EG-RFB darf maximal 15cm Uber der Oberkante der angrenzenden
ErschlieRungsstrale liegen, gemessen in Gebaudemitte am Ubergang des Grundstiickes
zur offentlichen Verkehrsflache.

Wenn der EG-RFB zugleich der EG-FFB (Erdgeschoss-FertigfuBboden) ist, gilt der Wert des
EG-FFB als unterer Bezugspunkt.

Entwurf vom 24.10.2017, zul. geand. am 12.06.2018 BP-ZurOsterwieseSued-Tagmersheim-180612b-SATZ.docx
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Bauweise, Baugrenzen
(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB i.V.m. §22 BauNVO), siehe Eintragungen in der Planzeichnung.

Bauweise

Innerhalb des gesamten raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes gilt die offene
Bauweise (0) nach § 22 Abs. 2 BauNVO.

Es sind nur Einzelhduser und Doppelhduser zulassig.

Baugrenze

Die Errichtung von Garagen und Carports ist nur auf den durch Baugrenzen festgesetzten
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

Nebenanlagen ohne Feuerstatten sind bis 40m?* auch auferhalb der Baugrenzen jedoch nicht
zur 6ffentlichen Straf3e hin erlaubt.

Hochstzulassige Zahl der Wohneinheiten in Wohngebauden

(§9 Abs.1 Nr.6 BauGB)
Pro Wohngebaude (Einzelhaus, Doppelhaushalfte) werden maximal zwei Wohneinheiten
festgesetzt.

Grunordnung im Bereich der planzeichnerisch dargestellten Griinflachen
(§9 Abs.1 Nr.25a und 25b BauGB)

Allgemein

Die Gehdlze sind bei einer Baumschule zu beziehen (in Baumschulqualitat gemafl Bund
deutscher Baumschulen (BdB) in genannter Qualitat) und gemafR der Planzeichnung zu
pflanzen. Fir die Pflanzung von Hochstdmmen ist mindestens ein Pfahl-Dreibock (2,5m lange
Pfahle) mit Lattenrahmen bestehend aus drei Verstrebungen (mit jeweils 50cm Lange) und
Kokosstrick-Bindegut zu verwenden.

Das Nachbarrecht ist bezlglich der erforderlichen Grenzabsténde in allen Fallen zu beachten.

Im Bereich der Grinordnung diirfen keine Leitungen verlegt werden. Wenn das unumganglich
ist bzw. die einzuhaltenden Mindestschutzabstande zwischen Leitung und Bepflanzung
unterschritten werden, sind Schutzmalinahmen fir die Leitungen erforderlich.

Bei bestehenden Leitungen muss bei der Durchfihrung von Baumpflanzungen darauf geachtet
werden, dass Baume in ausreichender Entfernung von den Leitungen der Versorgungstrager
gepflanzt werden. Die Abstande sind bei den Versorgungstragern zu erfragen. Sollte dieser
Mindestabstand im Einzelfall unterschritten werden, sind SchutzmafRnahmen fir die Leitungen
erforderlich.

Artenliste

Mittelkronige Baume (Bdume 2. Ordnung)
Mindestpflanzqualitat: Hochstamm (H), 3xv, StU 12-14cm

Acer campestre Feld-Ahorn
Betula pendula Hange-Birke
Carpinus betulus Hain-Buche
Juglans regia Walnuss
Prunus avium Vogel-Kirsche
Sorbus aucuparia Eberesche

Sowie regionaltypische Obstbaume (Hochstamm, bewahrte Sorten)

Kleinkronige Bdume (Bdume 3. Ordnung)
Mindestpflanzqualitat: Hochstamm (H), 3xv, StU 10-12cm

Cornus mas Kornelkirsche
Malus silvestris Wildapfel
Sorbus aucuparia Eberesche (kleinkronige Sorten)

Entwurf vom 24.10.2017, zul. geand. am 12.06.2018 BP-ZurOsterwieseSued-Tagmersheim-180612b-SATZ.docx
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Straucher, Mindestpflanzqualitat: 2xv, 60-100 cm hoch:

Es sind mindestens finf Arten aus der nachfolgenden Liste zu wahlen und zu gleichen Teilen
sowie gemischt in einem Abstand von 1,5m zwischen den Pflanzen in der Reihe und 1,5m
zwischen den Reihen zu setzen.

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Crateagus monogyna Eingriffliger Weiltdorn
Euonymus europaeus  Pfaffenhiitchen

Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus cathartica Purgier-Kreuzdorn
Rosa arvensis Feld-Rose
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Pflanzgebot auf den 6ffentlichen und privaten Griinflaichen

Die Bepflanzung ist mit Baumen 2. Ordnung und Strauchern durchzufiihren und geman
Planfeststellung anzulegen. Die Arten sind aus der Artenliste unter Punkt 6.2 zu wahlen.

Die Erst-Bepflanzung auf den privaten Griinflachen ist von der Gemeinde in der ersten
Vegetationsruhe nach Beginn der BaugebietserschlieRung durchzufiihren. Ausfalle sind
innerhalb eines Jahres gleichartig und gleichwertig entsprechend der Artenliste durch
Nachpflanzung zu ersetzen. Die Eingriinung auf den privaten Grinflachen ist freiwachsend zu
erhalten.

Private Grundstiicke / Pflanzgebot zur Gliederung des Gebietes

Bepflanzungen (ausgenommen Hochstdmme), dirfen im Einmiindungsbereich der
Erschlielungsstrallen die Hohe von 0,8m uber den angrenzenden Verkehrsflachen nicht
Uberschreiten. Zur Gliederung des Gebietes bzw. StralRenraumes sind pro Bauplatz zwingend
mindestens ein mittel- oder zwei kleinkronige Badume aus vorgenannter Artenliste zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Die Lage von mindestens einem Baum ist exemplarisch in der
Planzeichnung dargestellt. Dieser eine Baum ist pro Bauplatz zwischen Stral3enverkehrsflache
und stralRenseitiger/ straBenzugewandter Baugrenze anzuordnen.

Entwurf vom 24.10.2017, zul. geand. am 12.06.2018 BP-ZurOsterwieseSued-Tagmersheim-180612b-SATZ.docx
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2.4

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (BayBO)

Abstandsflachen
Bei der Bemessung der Abstandsflachen gelten die Vorschriften nach Art.6 der BayBO

Gestaltung der baulichen Anlagen und Freiflachen
(Art.81 Abs.1 Nr.1 BayBO)

Allgemeine Anforderungen an die Gestaltung

Zur Bewahrung eines charakteristischen Orts- und StralRenbildes sind bauliche Anlagen nach
Form, MaRstab, Verhaltnis der Baumassen und Bauteile zueinander, Werkstoff und Farbe im
Sinne der anerkannten Regeln der Baukunst einwandfrei zu gestalten und mit ihrer Stellung,

Proportion und Gestaltung harmonisch in die umgebende stadtebauliche und landschaftliche
Situation einzufiigen.

Gestaltung der Déacher aller Gebaude einschlieBlich Garagen und Nebengebaude

Die zulassigen Dachformen und -neigungen fiir Wohngebaude sind im Systemschnitt unter
Punkt B 3.3 ersichtlich. Fiir Garagen gréRer als 75m3 sind auch Flachdacher zulassig.

Die Dacheindeckungen sind in ziegelroten, rotbraunen oder anthrazitfarbenen Ténen
herzustellen. Reflektierende Materialien sind unzulassig. Dacheindeckungen fiir untergeordnete
Nebengebaude bis 75m?, Garagen und Anbauten sind bei einer Dachneigung < 15° auch als
Metalleindeckung aus umweltneutralem Material und in materialbedingtem Farbton zulassig.

Kniestdcke sind nur fir Gebaude mit lI=1+D-Geschoss zugelassen und ergeben sich aus der
zuléssigen Wandhohe.

Dachaufbauten in der Form von Schleppgauben, Flachdachgauben, Giebelgauben oder
Zwerchbauten (Zwerchgiebel und Zwerchhauser) sind bei Dachneigungen ab 30° und einem
Randabstand vom Ortgang von 1,25m zugelassen. Dabei muss ein Abstand von mind. 0,8m
zwischen dem First des Dachaufbaus und dem First des Hauptgebaudes eingehalten werden.

Als Hohenversatz des Dachversatzes sind bei versetzten Pultdachern maximal 1,7m,
gemessen von Oberkante Dachhaut des niedrigen Pultes bis Unterkante Sparren des héher
gelegenen Pultes, zuldssig.

Der max. Dachiberstand betragt an der Traufe 60cm zuziglich Dachrinne, am Ortgang 40cm.

Nebengeb&ude, Garagen und Anbauten bis 75m3

Fir untergeordnete Nebengebaude, Garagen, eingeschossige Wintergarten, Gberdachte
Pergolen und untergeordnete Bauteile wie Hauseingangsiiberdachungen bis 75m? sind auch
andere Dachformen und Dachneigungen zulassig. Pultdacher sind fir diese Bauten jedoch nur
bis zu einer maximalen Dachneigung von 20° zulassig.

Bei Grenzgaragen sind keine Dachterrassen und Kniestocke zuldssig.

Solaranlagen

Es sind nur Solaranlagen zugelassen, wenn diese parallel zur Dachflache angebracht werden.
Bei Flachdachern (z.B. bei Garagen und Nebengebauden) kann eine Solaranlage angebracht
werden, wenn der Abstand von der GebaudeauRenwand nach innen 2m betragt, die
Aufstanderung die Hohe von 80cm Uber Dachhaut (z.B. Kiesschittung) nicht Gberschreitet und
der Winkel max. 30° entspricht.

Gestaltung der Gebaude

Es sind nur Baustoffe und Anstriche in hellen Farben an GebaudeauRenflachen zugelassen.
Dunkle und grelle Farbtdne sind nur im Einvernehmen mit der Gemeinde Tagmersheim
zulassig. Eine Holzverschalung ist zulassig.
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Gestaltung der unbebauten Flachen

(Art.81 Abs.1 Nr.5 BayBO)

Veranderungen des natlrlichen Gelandeverlaufs (Auf- und Abtragungen) sind nur zur
Anpassung der Gebaude an das Gelande, ErschlieRung der Grundstiicke (Hauseingang,
Garagenzufahrt) und Herstellung von Terrassen zulassig.

Fir Nebenflachen wie Lagerflachen und sonstige Arbeitsflachen o.a., aul3er Terrassen, wird
eine Befestigung der Oberflache in nicht versiegelter Bauweise festgesetzt, z.B. durch
wasserdurchlassige Pflastersteine, Pflastersteine mit Splittfuge, Schotterrasen,
wassergebundene Decke, Rasengittersteine etc.

Stellplatze

(Art.81 Abs.1 Nr.4 BayBO)

Je Wohneinheit sind mindestens 1,5 Stellplatze nachzuweisen. Wird nur eine einzige
Wohneinheit realisiert, so ist die Stellplatzzahl auf den nachsten vollen Stellplatz aufzurunden.
Der Vorplatz (Zufahrt) vor Garagen muss mindestens 5m tief sein, zahlt nicht als Stellplatz und
ist freizuhalten.

Fir evtl. entstehende Nichtwohnnutzungen sind die erforderlichen Stellplatze gemafl §20 sowie
der Anlage der Verordnung liber den Bau und Betrieb von Garagen (GaStellV) in der jeweils
aktuell gultigen Fassung im Zuge der einzelnen Bauvorhaben nachzuweisen.

Fir Stellplatze (ausgenommen Zufahrt zur Garage) wird eine Befestigung der Oberflache in
nicht versiegelter Bauweise festgesetzt, z.B. durch wasserdurchlassige Pflastersteine,
Pflastersteine mit Splittfuge, Schotterrasen, wassergebundene Decke, Rasengittersteine etc.

Einfriedungen (hier: Zaune und Mauer)

(Art.81 Abs.1 Nr.5 BayBO)

Einfriedungen dirfen zum 6&ffentlichen Raum eine H6he von 1,2m Uber den angrenzenden
Verkehrsflachen nicht Gberschreiten.

Einfriedungen auf den seitlichen und riickwartigen Grenzen sind mit maximal 1,5m Uber der
Oberkante des bestehenden naturlichen Geldndes zulassig.

Einfriedungen sind in den Griinflachen ,Ortsrandeingrinung® nur zuldssig wenn sie mindestens
2m von der landschaftszugewandten Grundstlicksgrenzenseite entfernt sind. Einfriedungen
mussen einen Mindestabstand von 15¢cm zur Gelandeoberflache aufweisen (Durchlass flr
Kleinsauger).

Sockel sind bis 20cm Gesamthéhe jedoch nicht zur freien Landschaft hin
(landschaftszugewandte Seite) zugelassen.

Stitzmauern sind zu 6ffentlichen Flachen hin als Einfriedung generell unzuldssig.

Wenn Mauern errichtet werden sind diese zu mindestens 50% durch andere Einfriedungen
(bspw. Bepflanzungen, Holzzaun, Metallzaun oder Kunststoffzaun etc.) zu unterbrechen und
nur entlang offentlicher Flachen zulassig. Zur 6ffentlichen Flache ist ein Abstand von
mindestens 25cm einzuhalten.
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HINWEISE

Altablagerungen / Altstandorte / Altlastbereiche

Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evtl. kiinstliche Auffillungen, Altablagerungen
0. a. angetroffen werden. In diesem Fall ist umgehend die zustandige Behdrde zu informieren.
Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass Béden mit von Natur aus erhdhten
Schadstoffgehalten (geogene Bodenbelastungen) vorliegen, welche zu zusatzlichen Kosten bei
der Verwertung/Entsorgung flihren kénnen. Es wird daher empfohlen, vorsorglich
Bodenuntersuchungen durchzufiihren. Das Landratsamt ist von festgestellten geogenen
Bodenbelastungen in Kenntnis zu setzen.

Bodenschutz

Mit der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV), §12, in Verbindung mit der
DIN 19731 bestehen Normen, die den Umgang mit kulturfahigem Boden regeln. Im Zuge der
weiteren Planung und Ausfiihrung werden folgende Hinweise zum Schutz des Bodens
beachtet:

e Sicherung und Lagerung von Boden: Die Sicherung von Béden erfolgt méglichst nur bei
trockenen bis schwach feuchten Bodenverhaltnissen. Kulturfahiger Boden wird mittels
bodenschonender Verfahren gesichert und in Mieten gelagert.

o Rickbau bauzeitlich beanspruchter Fldchen: Von bauzeitlich beanspruchten Flachen
werden ortsfremde Materialien entfernt. Verdichtungen des Unterbodens werden gelockert,
um die Wasserdurchlassigkeit des Untergrundes zu gewahrleisten. Der Oberboden wird
moglichst am gleichen Standort sowie im Regelfall in der urspriinglichen Machtigkeit wieder
aufgetragen.

Denkmalschutz

Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muss damit gerechnet werden, dass man auf
Bodendenkmale stoftt. Der betroffene Personenkreis (Eigentiimer oder Besitzer des
Grundstuicks sowie Unternehmer und Leiter der Arbeiten) ist schriftlich auf die gesetzlichen
Vorschriften zum Auffinden von Bodendenkmalen nach Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes
hinzuweisen: Alle Beobachtungen und Funde (unter anderem auffallige Bodenverfarbungen,
Holzreste, Mauern, Metallgegenstande, Steingerate, Scherben und Knochen) miissen
unverzuglich, d.h. ohne schuldhaftes Zdgern, der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem
Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege, AufRenstelle Schwaben der Abt. Vor- und
Friihgeschichte, Am Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten, Tel. 08271/8157-0, Telefax
08271/8157-50, mitgeteilt werden. Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis
zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehoérde die Gegenstande freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Eigentimer, dinglich Verfligungsberechtigte und unmittelbare Besitzer eines Grundstiickes, auf
dem Bodendenkmaler gefunden werden, kénnen verpflichtet werden, die notwendigen
MaRnahmen zur sachgemafien Bergung des Fundgegenstandes sowie zur Klarung der
Fundumstande und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstlick vorhandener Bodendenkmaler
zu dulden.

Aufgefundene Gegenstande sind dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege oder einer
Denkmalschutzbehoérde unverziiglich zur Aufbewahrung zu Gibergeben, wenn die Gefahr ihres
Abhandenkommens besteht.

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstlicks, sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die tbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
gefihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den
Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Entwurf vom 24.10.2017, zul. geand. am 12.06.2018 BP-ZurOsterwieseSued-Tagmersheim-180612b-SATZ.docx



Gemeinde Tagmersheim, Bebauungsplan ,Zur Osterwiese Siid“: Satzung Seite 10 von 13

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die
Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Zu verstandigen ist das Bayer. Landesamt f. Denkmalpflege, Dienststelle Thierhaupten,
Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten, Tel. 08271/8157-38; Fax 08271/8157-50; e-Mail:
DST_Thierhaupten@pblfd.bayern.de oder die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde.

Brandschutz

Auf die Bestimmungen der BayBO hinsichtlich des Brandschutzes wird besonders hingewiesen.
Die Feuerwehrzufahrt ist fiir Fahrzeuge bis 16t Gesamtgewicht und ausreichende
Rettungswege sind sicherzustellen. Die DIN 14090 ,Flachen fiir die Feuerwehr auf
Grundstiicken® ist zu beachten.

Wasserwirtschaftliche Belange

Drainagen
Im Falle einer Beeintrachtigung z. B. durch Wurzeln von Gehdlzpflanzungen bzw. Beseitigung

von Sammlern und Drainagen ist eine ordnungsgemafRe Ableitung sicherzustellen.
Drainagen dirfen nicht an den Schmutzwasserkanal angeschlossen werden.

Grundwasser / Schichtenwasser

Bei den Parzellen kann anstehendes Grundwasser nicht ausgeschlossen werden. Je nach
Hohenlage der kiinftigen Baukorper sind gegebenenfalls im Kellerbereich entsprechende
bauliche Vorkehrungen zu treffen (z.B. wasserdichte Wanne, etc).

Niederschlagswasserbeseitigung

Fir die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser sind die
Anforderungen der ,Verordnung Uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von
gesammeltem Niederschlagswasser" (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung - NWFreiV)
und die dazugehdrigen Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) zu beachten.

Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches Verfahren durchzufiihren. Zur
Klarung der Behandlungsbediirftigkeit des Niederschlagswassers, also der Feststellung, ob
verschmutztes oder unverschmutztes Niederschlagswassers vorliegt, wird die Anwendung des
DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser" empfohlen. Das
Arbeitsblatt DWA-A 138 der DWA (,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung
von Niederschlagswasser") ist zu beachten.

Verschmutztes Niederschlagswasser ist aus Griinden des Gewasserschutzes zu sammeln und

schadlos durch Ableitung in die Mischwasserkanalisation zu beseitigen (dies gilt auch fir

Bereiche, die im Trennsystem entwassert werden).

Insbesondere trifft dies fir Niederschlagswasser aus folgenden Flachen zu:

e Bei Flachen, auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird bzw. auf denen
ein solcher Umgang nicht auszuschlieRRen ist oder auf denen sonstigen gewasserschadliche
Nutzungen stattfinden.

Bei Starkniederschlagen kann wild abflieRendes Wasser zu Beeintrachtigungen fiihren. Die
Entwasserungseinrichtungen sind so auszulegen, dass wild abflieRendes Wasser schadlos
abgeflhrt werden kann.

Zum Schutz der einzelnen Gebaude vor o. g. wild abflieRendem Wasser sind ggf.
Objektschutzmaflinahmen vorzusehen, wobei das anfallende Wasser dadurch nicht auf andere
Grundstiicke abgleitet werden darf. Offnungen in den Gebauden sind so zu gestalten, dass o. g.
wild abfliellendes Wasser nicht eindringen kann.

Einsatz von erdgekoppelten Warmepumpen-Systemen

Ob der Baugrund im Baugebiet fiir einen Einsatz von Grundwasser-Warmepumpen geeignet ist,
ist im Einzelfall zu prifen. Die fachliche Begutachtung fiir Anlagen bis zu einer Leistung von
50kJ/s wird hier von Privaten Sachverstandigen der Wasserwirtschaft (PSW) durchgefihrt.
http://www.Ifu.bayern.de/wasser/sachverstaendige_wasserrecht/index.htm

Entsprechend den Angaben im Energie-Atlas-Bayern ist der Bau einer Erdwarmesondenanlage
am Standort mdglich.
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Immissionen

Landwirtschaft

Bedingt durch die unmittelbare Nachbarschaft von landwirtschaftlich genutzten Agrarflachen
und Betrieben sind Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen zu erwarten. Diese Immissionen
sind von den Anliegern (Eigentimer oder Mieter) zu dulden. Dies gilt ebenfalls fiir die
Immissionen, die durch landwirtschaftlichen Fahrverkehr verursacht werden.

Einsatz von stationadr betriebenen haustechnischen Anlagen

Bei der Aufstellung und dem Betrieb von Klimageraten, Kihlgeraten, Luftungsgeraten, Luft-
Warme-Pumpen und Mini-Blockheizkraftwerken ist der von der Bund-Lander-
Arbeitsgemeinschaft fur Immissionsschutz erstellte LAl Leitfaden fir die Verbesserung des
Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten (Klimagerate, Kiihigerate, Liftungsgerate, Luft-
Warme-Pumpen und Mini-Blockheizkraftwerke) in der jeweils giltigen Fassung (aktuell
28.08.2013) zu beachten.

Verwendung emissionsarmer Baumaschinen

Wahrend der Bauarbeiten auf den Einsatz emissionsarmer Baumaschinen und — fahrzeuge zu
achten, um die Belastung durch Staube und Abgase gering zu halten. Ebenfalls sollte das
Bodenmaterial vor der Befahrung mit Maschinen angefeuchtet werden.

Gesetzlich geregelte Verpflichtungen
Verantwortlich fir die exakte Einhaltung aller Festsetzungen ist der Bauherr.

Zuganglichkeit der Normen, Richtlinien und Vorschriften

Alle Normen und Richtlinien kénnen zu den tiblichen Offnungszeiten in der
Verwaltungsgemeinschaft Monheim zusammen mit den ibrigen Bebauungsplanunterlagen
eingesehen werden.

Die genannten Normen und Richtlinien sind beim Deutschen Patentamt archivmaRig gesichert
hinterlegt oder kénnen beim Beuth-Verlag GmbH, Berlin (Beuth Verlag GmbH,
Burggrafenstrafte 6, 10787 Berlin) bezogen werden.

Entwurf vom 24.10.2017, zul. geand. am 12.06.2018 BP-ZurOsterwieseSued-Tagmersheim-180612b-SATZ.docx



Gemeinde Tagmersheim, Bebauungsplan ,Zur Osterwiese Siid“: Satzung Seite 12 von 13

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Die Gemeinde Tagmersheim hat gem. §2 Abs.1 Baugesetzbuch (BauGB) in der &ffentlichen
Sitzung vom 01.08.2017 und 24.10.2017 die Aufstellung des Bebauungsplanes im
beschleunigten Verfahren gem. §13b i.V.m. §13a BauGB beschlossen. Der Aufstellungs-
beschluss wurde am 28.10.2017 im Amtsblatt Nr. 43 ortsiblich bekannt gemacht.

Auslegung (Offenlegung)

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 24.10.2017 wurde mit Satzung und
Begriindung gem. §3 Abs.2 BauGB in der Zeit vom 06.11.2017 bis einschlieBlich 15.12.2017
zu jedermanns Einsicht &ffentlich ausgelegt.

Eine Umweltprifung nach §2 Abs.4 BauGB wird nicht durchgefhrt.

Ort und Zeit der Auslegung wurden am 28.10.2017 im Amtsblatt Nr. 43 ortsiblich bekannt
gemacht und darauf hingewiesen, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht
werden kdnnen. Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. §4 Abs.2 BauGB durchgefiihrt.

Erneute Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 24.10.2017, zuletzt geandert am
06.03.2018 wurde mit Satzung und Begriindung gem. §4a Abs.3 BauGB in der Zeit vom
26.03.2018 bis einschlieBlich 07.05.2018 zu jedermanns Einsicht &ffentlich ausgelegt.
Ort und Zeit der Auslegung wurden am 17.03.2018 ortsuiblich bekannt gemacht und darauf
hingewiesen, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.
Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange
gem. §4a Abs.3 BauGB durchgefiihrt.

Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat hat den Bebauungsplan in der Fassung vom 24.10.2017, zuletzt gedndert
am 12.06.2018 nach Prifung der Bedenken und Anregungen zum Verfahren nach §3 Abs.2
BauGB bzw. §4 Abs.2 BauGB in seiner Sitzung am 12.06.2018 als Satzung gem. §10 Abs.1
BauGB beschlossen. Die Begriindung wurde tibernommen.

Tagmersheim, den 13.06.2018

Georg Schnell, 1. Birgermeister (Siegel)

Aufgestellt / Ausgefertigt

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch
Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit dem hierzu ergangenen Satzungsbeschluss des
Gemeinderates vom 12.06.2018 (ibereinstimmt und dass die fir die Rechtswirksamkeit
maRgebenden Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Tagmersheim, den 13.06.2018

Georg Schnell, 1. Birgermeister (Siegel)
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Genehmigung

Das Landratsamt Donau-Ries hat den Bebauungsplan mit Bescheid Nr. ... ........
vom . .......... gemaR §10 Abs.2 BauGB genehmigt

Donauworth,den . ...........

Ro6Rle, Landrat (Siegel)
In-Kraft-Treten
Die Genehmigungwurdeam .. ............... ortsublich bekannt gemacht.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Gleichzeitig verlieren die
Bebauungsplane ,Zur Osterwiese” und ,Grinflache stdlich des Baugebietes zur Osterwies” im
Uberplanten Bereich ihre Rechtskraft.

Auf die Rechtsfolgen der §§44, 214 und 215 BauGB wurde hingewiesen.

Der Bebauungsplan mit Satzung, Planzeichnung und Begriindung sowie dem
Geruchsgutachten wird seit diesem Tage zu den Ublichen Dienststunden im Rathaus der
Gemeinde Tagmersheim sowie in der Geschéftsstelle der Verwaltungsgemeinschaft Monheim
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Giber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben.

Tagmersheim,den..........

Georg Schnell, 1. Birgermeister (Siegel)
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